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l.  Wstep

Podstawg prawng do podjecia prac nad Planem Ogdlnym stanowi Uchwata Nr VI/33/24
z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Ostréowek. Obszar opracowania planu ogdlnego obejmuje obszar administracyjny gminy.

Plan ogdlny okresdla ramy polityki przestrzennej w gminie wyznaczajac gminny katalog stref
planistycznych, okreslajgc ich profil funkcjonalny, a takze przyjmujac dla nich podstawowe wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terendéw. W planie ogdlnym uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego wynikajgce m.in. z ustalei planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
lokalizacji obszaréw i obiektdw chronionych znajdujgcych sie na terenie gminy, obszaréw szczegdlnego
zagospodarowania oraz rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, dokumentem wigzgcym
przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz na jego podstawie
mogg by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie, sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej.

Czesc tekstowa niniejszego uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie
ogoélnym;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego gminy Ostréwek zostata sporzadzona
w postaci elektronicznej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali
1:10 000.

Plan ogdlny gminy Ostrowek zostat sporzadzony wedtug przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysdw oraz Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.


https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(4)ust(1(a))pkt(2)

Il. Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa wyznacza sie w
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktéorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych
mowa w art. 13b.

Gmina Ostréwek posiada trzy obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pokrywajgce obszar administracyjny gminy w 9,5 %. Plany te zostaty opracowane na
podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obowigzujgce miejscowe plany, w tym wyznaczajace tereny umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowych.

Funkcje

Powierzchnia | .
mieszkaniowe

. Data objeta
Lp. Nazwa miejscowego planu . . w
uchwalenia | miejscowym ..
miejscowym
planem (ha)

planie

1. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy 2014-11-07 782,80 MN, RZM
Ostréwek dla obszaru potozonego w granicach
miejscowosci Leszkowice

2. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2018-10-12 0,06 MN
przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach
miejscowosci Leszkowice w czesci dotyczgcej jednostki
strukturalnej L - Leszkowice

3. |Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 2018-10-12 71,68
przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach
miejscowosci Leszkowice w czesci dotyczgcej jednostki
strukturalnej S - wielofunkcyjnej strefy rozwoju
przedsiebiorczosci wraz z jej sgsiedztwem
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Wsrdd przeznaczen terendw w planach miejscowych dominuje zabudowa zagrodowa,
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg dopuszczono réwniez lokalizacje zabudowy ustugowej oraz obiektéw infrastruktury
technicznej. Tereny te obejmujg istniejagcg zabudowa miejscowosci Leszkowice oraz planowane
obszary jej rozwoju, zwigzana z projektowang w przesztosci lokalizacjg lotniska regionalnego. Ponadto
znaczna cze$¢ obszaréw objetych planem przeznaczone zostaty pod funkcje inwestycyjne w postaci
terenéw ustug i produkcji oraz terendw eksploatacji zt6z kopalin. Funkcje zwigzane z produkcjg i
ustugami eksploatacja wskazane zostaty na obszarach potozonych na wschdéd od miejscowosci
Leszkowice w sgsiedztwie z gming Niedzwiada.



W Planie ogdélnym uwzglednione zostaty ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw,
w szczegblnosci biorgc pod uwage tereny, na ktérych mozliwa jest w planach lokalizacja zabudowy
o funkcji mieszkaniowej. Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe inng niz o funkcji mieszkaniowej
zostaty objete odpowiednimi strefami planistycznymi uwzgledniajgcymi ich inwestycyjne
przeznaczenie.
Istotnymi rozstrzygnieciami planu ogdlnego, biorgc pod uwage przepis art. 13d ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest wyznaczenie stref stuzgcych lokalizacji funkcji
mieszkaniowych:
= w zakresie dotyczgcym wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ) objeto nimi
tereny przeznaczone w planach pod zabudowe zagrodowg, w ktdrych dopuszczono réwniez funkcje
ustugowe oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, a takze czes¢ terenu UK z istniejaca
zabudowg mieszkalng - plebanig i jednoczesnie z wytgczeniem czesci terenu zabudowanego
istniejgcym kosciotem, zgodnie z ustaleniem planu dopuszczajgcym na terenie UK lokalizacje funkcji
mieszkalnej,
= w zakresie dotyczagcym wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) objeto nimi tereny przeznaczone w planach pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w ktdrych dopuszczono funkcjg ustugows, a takze urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

W obowigzujgcych planach miejscowych nie przeznaczono terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, dlatego tez, w ich obrebie, w planie ogdlnym, nie wyznaczono stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Nie wyznaczenie ich wynika réwniez z
braku faktycznego istnienia zabudowy wielorodzinnej, a takze braku innych przestanek, ktére mogtyby
uzasadniac ich wyznaczenie w granicach obszaréw objetych planami w miejscowosci Leszkowice.

Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa wyznacza sie takze
na obszarach uzupetnienia zabudowy, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

W planie ogdlnym gminy Ostréwek wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy,
w sposob okreslony w rozdziale Il niniejszego uzasadnienia.

Tereny nie objete miejscowymi planami, ktére znalazty sie w obszarze uzupetnienia zabudowy
wigczone zostaty w granice stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa.

Obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg wyznacza sie takze
na obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc
pod uwage uwarunkowania, o ktdrych mowa w art. 13b. W wyniku uwzglednienia powyzszego przepisu



w planie ogdélnym wyznaczono kilkadziesigt stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa obejmujac
rozproszone istniejgce gtdwnie pojedyncze siedliska zabudowy zagrodowe;j.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg), suma chtonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie.

Zgodnie z art. 13d ust. 3, w przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Powyisze powoduje, ze dla wtasciwego wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych:
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowgq niezbedne jest dokonanie wyliczenia zapotrzebowania w gminie na nowg zabudowe
mieszkaniowa. Powyzsze dokonuje sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow | wyrysow. Zgodnie
z zawartymi w nim przepisami obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa zgodnie
ze wzorem:

ZAP = Mzo - PUMo / on

gdzie symbole literowe oznaczaja:

ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,

My - prognozowana liczba mieszkaricdw gminy w oparciu o dane GUS powiekszona o 5%,
PUM;p - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P, - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarnn w gminie na jednego mieszkarca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:
on = 3P0 - 2P»10

P20 =2Po— Py



gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P.,0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Analize zapotrzebowania na nowa zabudowe opracowuje sie w perspektywie
dwudziestoletniej. Liczba mieszkancéw gminy Ostrowek wg prognozy udostepnionej przez Gtéwny
Urzad Statystyczny (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023 — 2060, aktualizacja z dnia 18 lipca 2024
r.) w 2044 r. wynosi¢ bedzie 2765 osob. Przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy i nastepnie
zwiekszono o 5%.

Liczba ludnosci:

w2024 r. 3626
prognozowana w 2044 r. 2765
w 2044 r. powiekszona o 5% 2903

Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogdétem
W gminie Ostréwek:

w 2024 . 117 165
w 2014 . 109 532
w 2004 r. 98 682

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca
W gminie Ostréwek:

w 2024 r. 32,4 m?
w 2014 r. 27,4 m?
w 2004 . 23,7 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie:

P20=3Py—2P.10=3x32,4 m?-2x27,4 m*=42,4 m?
on = ZPo - P.zo =2X 32,4 mz— 23,7 m2= 41,1 m2

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = Mz - PUMo / Py

ZAP =2903 os. — 117 165 m?/ 42,4 m?/os. = 140



W przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone wynosi mniej niz 500,
w gminie w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 500. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma
chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze w Planie ogdélnym gminy Ostréwek nalezy wskaza¢ strefy
planistyczne SW, SJ i SZ, w granicach ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, nie moze by¢
mniejsza niz 350 oséb (70% wartosci zapotrzebowania) i nie wieksza niz 650 osob (130% wartosci
zapotrzebowania).

W planie ogdlnym gminy Ostréwek pod funkcje zwigzane z mieszkalnictwem wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe o powierzchniach:

v" w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg - 395 040 m?,
v’ strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 306 000 m?.

Przewiduje sie, ze ok. 10 % ww. powierzchni nie bedzie wykorzystana pod zabudowe zwigzang z funkcja
mieszkaniowg, biorgc pod uwage uwarunkowania przestrzenne, lub tez bedzie wykorzystana pod
funkcje inne, dopuszczone w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Przyjeto srednig powierzchnie dziatek budowlanych:
v' w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m? — ustalong na podstawie $redniej
powierzchni dziatek zabudowanych zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w gminie;
v w zabudowie zagrodowej — 3000 m? — zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami dot. minimalnej powierzchni podziatu gruntéw rolnych.

W przeliczeniu na dziatki budowlane potencjalnie istnieje mozliwos$é wydzielenia:
v' 184 dziatek - przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
v" 119 dziatek - przeznaczonych pod realizacje zabudowy zagrodowej.

Na podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania, przyjeto generalng zasade, ze na jednej dziatce
docelowo znajdzie sie jeden budynek mieszkalny, z jednym lokalem mieszkalnym.

Przektadajac powyisze wyliczenia na liczbe mieszkancéw, postuzono sie danymi GUS w zakresie
przecietnej liczby oséb przypadajgcych na jedno mieszkanie w gminie Ostrowek, ktéra w 2024 r.
wyniosta - 2,72. Uwzgledniajac docelowy prognozowany wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkarica w perspektywie 20 lat, wynoszacy 42,1 m?, prognozowana $rednia
0s06b na jedno mieszkanie wyniesie 2 osoby.

Powyzsze obliczenia wykazaty, ze w ramach wyznaczonych stref planistycznych, w perspektywie 20-
letniej, bedzie mozliwos¢ osiedlenia sie 606 nowych mieszkancow.

Podsumowanie

Strefy planistyczne w planie ogdlnym gminy Ostréwek, ustalone zostaty w oparciu
0 wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym tereny mieszkaniowej, lokalizacje juz istniejgcej
na obszarze gminy zabudowy oraz na podstawie wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktére
okreslone zostaty z uwzglednieniem wnioskow ztozonych do planu ogdlnego i uwarunkowan
przestrzennych.



W zwigzku z otrzymanymi wynikami obliczerl chtonnosci i zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg, plan ogdlny wskazat strefy z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowg, obejmujgc niezabudowane dziatki i wypetniajgc w 121% zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, okreslong zgodnie z §3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowaniu prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

lll. Uzasadnienie wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszary
uzupetnienia zabudowy nie sg obligatoryjnym elementem ustalen planu ogdlnego. Ich wyznaczenie jest
szczegllnie zasadne dla obszaréow nie objetych obowigzujgcymi  miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych narzedziem ksztattowania przestrzeni
pozostajg decyzje o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy stanowi postawe prawng
umozliwiajgcg ich wydawanie. Obszar gminy Ostrowek pokryty jest w 9,5 % obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zatem jej rozwdj przestrzenny oraz realizacja
inwestycji odbywa sie przede wszystkim na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Argumentami uzasadniajgcymi okreslenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy s3:

— uzyskanie niezbednej podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
— dla terendw planowanych inwestycji objetych obszarem uzupetnienia zabudowy beda mogty by¢
wydawane decyzje o warunkach zabudowy,

— skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku uzyskiwania, w procedurze sporzgdzania miejscowego
planu, od wifasciwego ministra ds. rozwoju wsi, zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw
stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll na cele nierolnicze i nieleSne — w przypadku, gdy taki grunt
znajdzie sie w granicach wyznaczonego obszaru.

Metodologia wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy, w zasadniczej czesci odbywa sie w
oparciu o czynnosci wymienione § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, w ktérych to wykorzystuje sie lokalizacje
budynkéw o okre$lonym rodzaju wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych tj.:

1) budynki przemystowe o symbolu 101,

2) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

3) budynki biurowe o symbolu 105,

4) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

5) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
6) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Zautomatyzowane przepisami ww. rozporzadzenia czynnosci wyznaczajg obszary uzupetnienia
zabudowy, na terenach obejmujacych zgrupowanie co najmniej 5 wymienionych wyzej budynkdw,
w ktérych odlegtos¢ miedzy sgsiadujgcymi budynkami nie przekracza 100 m. Wyznaczony obszar
ostatecznie obejmuje budynki oraz ich bezposrednie sasiedztwo, w ksztatcie takim, jaki wynika
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to wprost z przepiséw § 1 ust. 1 pkt 2-5 ww. rozporzadzenia. Jednoczesnie zgodnie z § 1 ust. 4i 5
rozporzadzenia dopuszcza sie ich ograniczenie oraz rozszerzenie, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, przy czym w przypadku rozszerzenia granic,
rozszerzenie to nie moze przekroczyé powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Pb—Pu)
gdzie:

Pp — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 rozporzadzenia.

Obliczenia powierzchni wskazanych we wzorze przedstawiajg sie nastepujgco:
Pb = 5002390,54 m?
Pu =1647993,21 m?
Pp = 838599,38 m?

Obszar _uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy zostat wyznaczony w_nastepujacy
sposob:

1) w oparciu o przepisy § 1 ust. 1 rozporzadzenia wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy objat
powierzchnie : 1 647 993,21 m?,

2) w zwigzku z potrzebg uzyskania podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
za uzasadnione przyjeto, zgodnie z przepisem § 1 ust. 5, rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia
zabudowy,

3) uwazgledniajac uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy:

e potrzebe zaspokajania potrzeb inwestycyjnych, w tym przede wszystkim w zakresie funkcji
mieszkaniowych zwigzanych z rozwojem zabudowy zagrodowej, na terenach z dostepem do sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

e wystepowanie potrzeb zwigzanych z lokalizacjg funkcji ustugowych nierolniczych o znaczeniu
publicznym, w tym w szczegdlnosci z zakresu infrastruktury spotecznej, a takze funkcji ustugowych
nierolniczych o znaczeniu komercyjnym,

e koniecznosc racjonalnego gospodarowania przestrzenig nieruchomosci objetych jedynie w czesci
obszarami uzupetnienia zabudowy, co uzasadnia dostosowanie granic obszaréw do granic dziatek
ewidencyjnych tych nieruchomosci lub granic uzytkow,

— obszar uzupetnienia zabudowy w stosunku do obszaru wyznaczonego zgodnie z § 1 ust. 1
rozporzadzenia powieksza sie 0 835 287 m?.

Obszar uzupetnienia zabudowy w projekcie planu powiekszono nie kierujac sie potrzeba objecia
nim gruntéw rolnych llla, lllb i lll klasy bonitacyjnej, ktére mogtyby by¢ wykorzystane na cele nierolnicze
i nielesne. Powodem powyzszego jest lokalizacja ww. gleb poza obszarami dla ktérych wyznaczono
strefy planistyczne z profilem funkcjonalnym podstawowym zwigzanym umozliwiajgcym realizacje
zabudowy nierolniczej. Nie znaleziono zadnego uzasadnienia dla objecia strefami rozwoju zabudowy
gruntéw rolnych klas bonitacyjnych llla, lllb i Il

Ostatecznie powierzchnia catkowita obszaru uzupetniania zabudowy wynosi 2 483 280 m?.
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Zabudowa gminy Ostrowek pozwolita na wyznaczenie obszardw uzupetnienia zabudowy
w niemal kazdej miejscowosci gminy, przy czym najwieksze powierzchnie obszaréw wystepujg
w gtdwnym osrodku osadniczym — w miejscowosci Ostréwek-Kolonii. Nie dokonano wyznaczenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy poprzez ich rozszerzanie granic w przypadku miejscowosci
Leszkowice, ktéra objeta zostata obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Obszary uzupetnienia zabudowy umozliwity wyznaczenie dodatkowych stref rozwoju
zabudowy przede wszystkim w najwiekszych miejscowosciach gminy, charakteryzujgcych sie
stosunkowo zwartg zabudowa. Tak wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy pozwolg na bardziej
skoncentrowany rozwdj zabudowy, w tym funkcji mieszkaniowych i ustugowych w miejscowosciach o
najkorzystniejszych warunkach rozwoju.

IV. Uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej dotyczg zasad zapewnienia terenom
mieszkaniowym dostepu do szkoty podstawowej oraz obszardw zieleni publicznej. Zasady te warunkujg
mozliwo$¢ wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
0 przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje zabudowy mieszkaniowej lub wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa.
W planie ogdlnym gminy Ostréwek odstgpiono od ustalania gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Charakter wiejski gminy, zachodzgce w niej aktualne procesy rozwojowe,
znaczne rozproszenie istniejgcej zabudowy oraz pozostate uwarunkowania rozwojowe powoduja,
ze determinowanie rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej dostepnoscia do infrastruktury
spotecznej tj. do szkoty podstawowej oraz obszaru zieleni publicznej, nie znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w gminnym
katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz dla wybranych
stref wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
definiowanych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie ogélnym gminy Ostréwek ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
o SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
o SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng,
o SZ —strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
e SU —strefy ustugowe,
e SP —strefy gospodarcze,
e SR —strefy produkcji rolniczej,
o S| —strefy infrastrukturalne
o SN —strefy zieleni i rekreacji,
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e SG - strefy goérnictwa,

e SC - strefy cmentarzy,

e SO —strefy otwarte,

e SK - strefe komunikacyjna.

Powyisze strefy planistyczne zostaty wyznaczone zgodnie z istniejgcy strukturg funkcjonalno-

przestrzenng obszaru gminy, uksztattowang przez istniejgce zainwestowanie. Istotnym czynnikiem
majgcym wptyw na ustalenia katalogu stref funkcjonalnych miaty réwniez ztozone wnioski do planu
ogdlnego zaréwno przez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
jak i podmioty prywatne.

W odniesieniu do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz z

zabudowg zagrodowa (SZ) - wyjasnienia ich wyznaczenia przedstawiono w rozdziatach II i Il
W przypadku dotyczacym pozostatych stref planistycznych wskazywanych w planie ogdlnym:

strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng wyznaczono zgodnie terenem,
na ktérym zlokalizowana jest istniejgca zabudowa wielorodzinna potozona w miejscowosci
Ostréwek — Kolonia (obreb ewidencyjny Cegielnia),

strefy ustugowe zawierajg lokalizacje terendéw przeznaczonych w miejscowych planach pod funkcje
ustugowe w granicach miejscowosci Leszkowice, a w przypadku pozostatych miejscowosci tereny
istniejgcych funkcjonujacych ustug publicznych, w tym w szczegdlnosci ustug kultury, edukacji,
bezpieczenstwa publicznego (obiekty OSP) oraz kultu religijnego, ktére znajdujg sie w
miejscowoéciach: Ostrowek-Kolonia, Leszkowice, Tarkawica, Debica, Zurawieniec, Zurawiniec-
Kolonia, Zawada, Jelen, Kamienowola, Antonidwka, a w przypadku gtéwnego osrodka gminnego —
Ostrowka-Kolonii dodatkowo strefg ustugowa objeto obszar funkcjonujgcych ustug z zakresu
administracji publicznej oraz ustug niepublicznych — komercyjnych, w tym bedgcych przedmiotem
whioskéw do planu ogdlnego,

strefy gospodarcze obejmujg nieruchomosci, w granicach ktérych istnieje juz zabudowa o funkcji
produkcyjnej, ustugowej i magazynowej, tj. w granicach miejscowosci: Jelen, Luszawa, Ostréwek-
Kolonii i Ostréwek, a takie obejmuje obszary, ktére wskazane zostaty w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Leszkowice pod lokalizacje
produkgcji i ustug,

strefg produkcji rolniczej objeto tereny istniejgcej wysoce zorganizowanej produkcji rolniczej,
zwigzanej z gospodarky rybacka funkcjonujgca w oparciu o stawy hodowlane w miejscowosci
Debica,

strefy infrastrukturalne wskazane zostaty zgodnie z dokonanymi lokalizacjami terendw komunalnej
infrastruktury technicznej — gminnych ujeé¢ wody w Ostrowku-Kolonii, Leszkowicach i Debicy oraz
oczyszczalni Sciekdw w Ostréwku-Kolonii i Leszkowicach,

strefg zieleni i rekreacji objeto pojedynczy teren w miejscowosci Leszkowice, zlokalizowany
w sgsiedztwie rzeki Wieprz, ktory planuje sie zagospodarowac na funkcje zwigzane z rekreacja
i wypoczynkiem,

strefy cmentarzy wskazane zostaty zgodnie terenami istniejgcych czynnych cmentarzy w
miejscowosciach: Ostrowek-Kolonia i Leszkowice,

strefy gérnictwa obejmuje nieruchomosci z ustanowionymi dla eksploatacji udokumentowanych
zt6z kopalin terenami i obszarami gérniczymi (w miejscowosciach Jelen i Leszkowice), a takze w
przypadku pojedynczej strefy (Kamienowola) obszar bez udokumentowanego ztoza oraz bez
ustanowionych aktualnie terenu i obszaru goérniczego — bedgcej wynikiem ztozenia wniosku z
zwigzku z planowang lokalizacjg kopalni piaskow i zwirdw,
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e strefy otwarte ustanowione zostaty na obszarach niezabudowanych i nie przeznaczonych
pod zabudowe, stanowigcych pola uprawne, tgki, w tym niezagospodarowane uzytki rolne oraz lasy,
jednoczesnie obejmujgc obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od wéd rzeki Wieprz i rzeki
TySmienica oraz obszar przyrodniczo Natura 2000 w dolinie rzeki TySmienica,

e strefg komunikacyjng objeto wytacznie teren drogi wojewddzkiej nr 815 klasy technicznej G.

Realizujac zgodnos¢ z ustaleniami polityk i programéw poziomu ponadlokalnego, w planie
ogélnym wyznaczono strefy otwarte, w ktérych dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych oraz
biogazowni z wytgczeniem stref obejmujacych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar
Natura 2000.

Podstawowe dane dotyczagce wyznaczonych stref stanowigce o strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru gminy.

?ymbol ) Powierzchnia B . .. L
literowy Liczba stref ) Gtéwne miejscowosci lokalizacji stref
strefy m
SW 1 2 258 Ostrowek-Kolonia
S 8 379 832 Leszkowice
SZ 265 4248 010 wszystkie miejscowosci gminy
SuU 30 203 458 Tarkawica, Ostréwek-Kolonia, Leszkowice
Debica, Zurawiniec, Zurawiniec-Kolonia, Zawada,
Jelen, Kamienowola, Antonidéwka
SP 9 944 138 Jelen, Ostrowek-Kolonia, Ostréwek, Luszawa,
Leszkowice
SR 1 466 860 Debica
Sl 5 33610 Debica, Ostréwek-Kolonia, Leszkowice
SN 1 29128 Leszkowice
SC 4 25704 Ostrowek-Kolonia, Leszkowice
SG 5 2 104 845 Jelen, Kamienowola, Leszkowice
SO 22 81330258 -
SK 1 35343 -

W planie ogdlnym dla kazdej z wyznaczonych stref planistycznych przypisane zostaty
podstawowe profile funkcjonalne, a takze profile dodatkowe, w oparciu o zaréwno ustalenia
obowigzujgcych miejscowych planach jak i uzasadniong koniecznos¢ uwzglednienia istnienia lub
mozliwosci wprowadzenia terendw o funkcjach innych niz wynikajacych z podstawowych profili
przypisanych obligatoryjnie dla kazdej ze stref. Analiza stanu zagospodarowania obszaru gminy oraz
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, dopuszczajgcych na poszczegdlnych terenach lokalizacje
wielu réznych uzupetniajacych sie i towarzyszgcych sobie funkcji, spowodowata iz uzasadnione stato
maksymalne zgeneralizowanie ustalen profilu funkcjonalnego dla poszczegdlnych rodzajéw
wyznaczonych stref. Z zasady tej wytgczono jedynie strefy ustugowe, strefy cmentarzy oraz strefy
otwarte z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia specyfiki znajdujacych sie w ich granicach obiektéw
(koscioty) lub stanéw ochrony prawnej oraz zwigzanych z tym wymogdw organdw i instytucji
uzgadniajgcych i opiniujacych projekt planu (obiekty objete ochrong przyrodniczg i konserwatorska).
W szczegdlnosci dotyczy to stref otwartych, w zwigzku ze wskazaniem, na niektérych z nich,
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dodatkowych funkcji moggcych miec istotny wptyw na ostateczne zagospodarowanie przestrzeni
w postaci terendw elektrowni stonecznych oraz biogazowni.

W kazdej ze stref ustalono wartosci wskaznikdéw i parametréow zabudowy i zagospodarowania
w zakresie obowigzkowym, wynikajgcym z przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwzglednieniem ustalen obowigzujgcych na danym obszarze miejscowych plandw.
W odniesieniu do stref, dla ktérych zgodnie z przepisami jedynie dopuszcza sie ustalanie wskaznikéw
i parametréw zabudowy i zagospodarowania, w planie przyjmuje sie jedynie niektére z nich i dotyczy
to strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC) i strefy gérnictwa (SG). Uzasadnieniem dla
wprowadzenia wybranych wskaznikdéw i parametréow zagospodarowania w granicach powyzszych stref
jest dokonanie rozszerzenia ich podstawowego profilu funkcjonalnego o funkcje dodatkowe
niezwigzane z realizacjg celdw, dla ktdrych te strefy ustanowiono, umozliwiajgc realizacje inwestycji
wiasciwych bardziej dla strefy gospodarczej oraz strefy ustugowej. Przy ustalaniu wskaznikéw w miare
mozliwosci dgzono do maksymalnego dla kazdego z rodzajow stref ujednolicenia wartosci maksymalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy. Przyjete odstepstwa dla pojedynczych stref wynikaty ze szczegdlnych ustalen
zawartych w miejscowych planach (parametr intensywnosci zabudowy oraz wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej), badz istnienia w ich granicach szczegdlnych obiektéw w postaci kosciotéw
(parametr wysokosci). W przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jego
wartos$¢, co do zasady przyjeto nie mniejszg niz wynika to z zatgcznika nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. Wyjatkiem jest strefa 5SP: tj. strefa
gospodarcza w miejscowosci Leszkowice (10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej), w ktorej to
przyjeto wartos¢ nizszg — w oparciu o ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu.

Katalog stref planistycznych wraz z ustalonymi profilami funkcjonalnymi oraz wartosciami
wskaznikéw i parametréw zagospodarowania i zabudowy

K | Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej | paksymalna | Maksymalna Maksymalny | o it
Symbol udziatu
.y nadziemna wysokosé K . | powierzchni
literowy . .. powierzchni | . L.
intensywnos$¢ | zabudowy biologicznie
strefy zabudowy )
Podstawowy Dodatkowy zabudowy (m) (%) czynnej
’ (%)
SW teren zabudowy teren zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, jednorodzinnej,
teren ustug, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej
teren zieleni 1,2 16 30 30
urzadzonej, teren
ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
SJ teren zabudowy teren zabudowy
. . . . . 1,0 12 40 30
mieszkaniowej letniskowej lub
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jednorodzinnej,
teren ustug,

teren komunikaciji,
teren zieleni
urzadzonej, teren
ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

rekreacji
indywidualnej,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wéd

SZ teren zabudowy teren
zagrodowej, teren wielkotowarowej
produkcji produkcji rolnej,
w gospodarstwach | teren rolnictwa
rolnych, teren z zakazem
akwakultury zabudowy, teren 15
i obstugi rybactwa, ustug, teren 0,8 157 40 30
teren komunikacji, |zieleni naturalnej, 0,4%7 10° 20%7 507
teren zieleni teren lasu, teren
urzadzonej, teren wod
ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
SU teren ustug, teren teren sktaddéw i
komunikacji, teren magazyndw, teren 1,0 15 50
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, 30
teren ogrodow teren lasu, teren
dziatkowych, teren | wod
|nfrasFruktL.er tereny zieleni 0 12° 5 202
technicznej . 0,2 10 10 10
naturalnej, tereny 0,110 9 410 80
lasu ’ 131 o 50
30!
SP teren produkcji, teren ustug, teren 15 50 20
teren komunikaciji, zieleni naturalnej,
teren zieleni teren lasu, teren
urzadzonej, teren wod 1.6 50 80* 20°
ogrodéw 308
dziatkowych, teren
infrastruktury 16? 90° 10°
technicznej
SR teren produkcji w teren rolnictwa
gospodarstwach z zakazem
rolnych, teren zabudowy, teren
wielkotowarowej biogazowni, teren
produkcji rolnej, zieleni 0,5 15 40 30

teren akwakultury
i obstugi rybactwa,
teren komunikacji,
teren ogrodow

urzadzonej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
waod
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dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

Sl teren infrastruktury |teren ustug, teren
technicznej, produkcji, teren
teren komunikacji, zieleni
teren ogrodow urzadzonej, teren - - - 20
dziatkowych zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wéd
SN teren zieleni teren ustug sportu
urzadzonej, teren i rekreacji, zieleni
plazy, teren wdd, naturalnej, teren
teren komunikacji, lasu i i i 50
teren ogrodow
dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
SC teren cmentarza, teren ustug kultu
teren komunikacji, religijnego, teren
teren zieleni ustug handlu 10
urzadzonej, teren detalicznego,
ogroddéw teren zieleni
dziatkowych, teren | naturalnej, ) ) 30
infrastruktury
. . teren ustug kultu
technicznej -
religijnego, teren 10
zieleni naturalnej*
teren zieleni o2
naturalnej*?
SG teren gérnictwa teren produkcji,
i wydobycia, teren zieleni
teren komunikacji, urzadzonej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej, 1,5 50 50 i
dziatkowych, teren |teren lasu, teren
infrastruktury wod
technicznej
SO teren rolnictwa z teren zieleni
zakazem zabudowy, |urzadzonej - - - -

teren lasu, teren
zieleni naturalne;j,
teren wod,

teren komunikacji,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren elektrowni
stonecznej, teren
biogazowni, teren
zieleni
urzadzonej®
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SK teren autostrady, teren drogi
teren drogi zbiorczej,
ekspresowej, teren teren zieleni
drogi gtéwnej ruchu | urzadzonej
przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej,
teren komunikacji
kolejowej

i szynowej, teren
komunikacji kolei
linowej, teren
komunikacji wodnej,
teren komunikacji
lotniczej, teren
obstugi komunikacji,
teren

ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

- w strefach lokalizacji kosciotéw i kaplic (155U, 30SU)

- wskazniki wynikajgce z ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (5SP, 6SP, 1SU)
w strefach objetych wojewddzka gminng ewidencja zabytkéw i w sgsiedztwie
terendw zabytkowych (1SC, 2SC, 4SC, 20552, 265SZ, 2SU, 55U, 31SU)

- w strefach potozonych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig i
nieobjetych ochrong przyrodniczg (65O — 13S0, 21S0)

- w strefach 1SP, 4SP, 7SP, 8SP, 9SP, 10SP — bezposrednio sgsiadujgcych ze strefami SJ
i SZ

2,3

4,6,7,8,9,10,11,12

13

V. Sposoby uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy

V.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia Rozwoju Gminy Ostrowek na lata 2016-2030, przyjeta zostata Uchwatg Nr
XXI11/126/2016 Rady Gminy Ostrowek z dnia 29 grudnia 2016 .

W Strategii sformutowane zostaty cele strategiczne:
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» Obszar priorytetowy | - Infrastruktura:

Cel strategiczny | — Poprawa jakosci i funkcjonalnosci infrastruktury drogowej i ukfadu

komunikacyjnego oraz infrastruktury towarzyszace;j:

— Poprawa jakosci i bezpieczenstwa drég gminnych

— Poprawa jakosci i bezpieczenstwa drég powiatowych i wojewdédzkich

— Budowa i rozbudowa ciggdw pieszych i rowerowych

— Budowa i modernizacja os$wietlenia przestrzeni publicznych przy centrach miejscowosci

— Budowa i modernizacja mostéw

— Usprawnienie funkcjonowania komunikacji zbiorowej i indywidualnej z osrodkami
powiatowymi i wojewddzkim

— Organizacja transportu zbiorowego na terenach dotychczas wykluczonych z powodu braku
infrastruktury zbiorowej

Cel strategiczny Il — Poprawa jakosci i wydajnosci infrastruktury energetycznej

— Modernizacja i unowoczesnienie linii energetycznych

— Budowa sieci gazowej

— Promocja i rozwéj energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych

Cel strategiczny Il — Poprawa stanu oraz funkcjonalnosci melioracji i urzgdzen wodnych

— Opracowanie systemu i koncepcji modernizacji melioracji i urzadzen wodnych na terenie
Gminy we wspotpracy z powiatem i innymi zainteresowanymi jednostkami samorzadu
terytorialnego oraz wtascicielami nieruchomosci gruntowych

— Udroznienie istniejgcych urzadzen melioracyjnych

— Modernizacja urzgdzen wodnych

— Budowa urzadzen przeciwpowodziowych oraz zbiornikdw retencyjnych

Cel strategiczny IV — Poprawa i rozwdj infrastruktury teleinformatycznej

— Budowa internetowej sieci szerokopasmowej

— Zwiekszenie zasiegu telefonii sieci komdrkowej

— Promocja i wykorzystanie nowoczesnych technologii teleinformatycznych przez instytucje
publiczne i przedsiebiorstwa

— Tworzenie publicznych punktéw dostepu do Internetu

Cel strategiczny V — Rozwdj infrastruktury kulturalnej i poprawa jakosci dziedzictwa

kulturowego

— Budowa, przebudowa, modernizacja oraz wyposazenie obiektéw stuzgcych dziatalnosci
kulturalnej

— Rewitalizacja i odnowienie lokalnych zabytkéw i pomnikdw historycznych

— Tworzenie miejsc pamieci historycznej oraz stuzgcej kultywowaniu tradycji i dziedzictwa
kulturowego

— Budowa obiektéw widowiskowych z zapleczem kulturalno-oswiatowym

Cel strategiczny VI — Rozwdj infrastruktury oswiatowe] i edukacyjnej

— Rozbudowa, modernizacja i wyposazenie obiektéw stuzgcych realizacji zadan o$wiatowych

— Budowa i modernizacja obiektdw sportowych przy placdwkach oswiatowych

Cel strategiczny VII — Rozwdj infrastruktury sportowej i rekreacyjnej

— Budowa i modernizacja boisk i innych obiektéw sportowych

— Woyposazenie w nowoczesny i funkcjonalny sprzet obiektéw sportowych na terenie Gminy

— Woyznaczenie terendéw publicznych i urzgdzenie ich jako tereny rekreacyjne dla spotecznosci
lokalnej (m. in. miejsca do grillowania, skate park i inne formy aktywnosci sportowe;j i
rekreacyjnej)
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Budowa i wyposazenie placéw zabaw

e Cel strategiczny VIII — Rozwdj infrastruktury ochrony srodowiska

Zagospodarowanie i odnowienie parkow i terendw zielonych

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw na terenie Gminy

Budowa, rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnych oraz budowa przydomowych
oczyszczalni Sciekdw

Modernizacja infrastruktury wodociggowej i zwiekszenie efektywnosci zaopatrzenia
mieszkancéw w wode

Podnoszenie $wiadomosci ekologicznej lokalnej spotecznosci

Przeciwdziatanie nielegalnemu sktadowaniu odpaddéw oraz likwidacja , dzikich” wysypisk
Smieci

Promocja wsrdod wiascicieli gospodarstw rolnych ekologicznych rozwigzan w gospodarce
Sciekowej

» Obszar priorytetowy Il — Gospodarka

e (el strategiczny IX — Rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost aktywnosci gospodarczej

Stworzenie systemu doradztwa i informacji dla przedsiebiorstw

Stworzenie systemu zachet do inwestowania i zaktadania dziatalnosci gospodarczej poprzez
opracowanie i wdrozenie polityki ulg i zwolnien podatkowych

Pomoc w organizacji seminariow i szkolen dotyczacych zaktadania dziatalnosci
gospodarczej oraz pozyskiwania zewnetrznego finansowania

Stworzenie systemu wspotpracy i pomocy w nawigzaniu kontaktéw gospodarczych z
firmami z innych regionéw w kraju i za granica

Promocja i rozwdj przedsiebiorstw ekonomii spotecznej

e Cel strategiczny X — Rozwdj turystyki i poprawa atrakcyjnosci turystycznej Gminy poprzez
wykorzystanie zasobdw i dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego

Stworzenie spdjnego systemu promocji gminnych atrakcji turystycznych i rekreacyjnych
Budowa parkingdw i miejsc postojowych w miejscach atrakcyjnych turystycznie
Wyznaczenie tras turystycznych

Stworzenie systemu informacji turystycznej

Wsparcie tworzenia infrastruktury turystycznej, w tym miejsc wypoczynku poprzez
wspotorganizacje szkolen, udzielanie informacji i doradztwa

Wypracowanie zasad statej wspodtpracy z instytucjami i firmami zajmujacymi sie turystyka
i wypoczynkiem w celu promocji oferty turystycznej Gminy

Wspieranie mieszkancow wsi w tworzeniu gospodarstw agroturystycznych poprzez
promocje, informacje i doradztwo

e Cel strategiczny XI — Poprawa atrakcyjnosci spotecznej i gospodarczej obszaru Gminy poprzez

odpowiednie ksztattowania fadu przestrzennego

Kompleksowe i spdjne zagospodarowanie przestrzenne Gminy we wspdtpracy i w oparciu
o szerokie konsultacje ze spotecznoscia lokalng

Organizacja konkurséw i innych przedsiewzie¢ dla mieszkancow i przedsiebiorcow
majacych na celu poprawe tadu przestrzennego i wizerunku uzytkowanych terenéw
Uporzadkowanie stanu wtasnosci nieruchomosci

Zagospodarowanie przestrzeni publicznych, w tym centrum Ostréwka-Kolonii i innych
miejscowosci

e Cel strategiczny Xl — Wzrost kompetencji, wiedzy i kwalifikacji zawodowych lokalnej
spotecznosci

20



Cel

Ce

Ce

Nabycie nowych kwalifikacji zawodowych poprzez pomoc w organizacji szkolen i doradztwa
zawodowego
Pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych na realizacje projektéw w ramach Europejskiego
Funduszu Spotecznego dla spotecznosci lokalnej
Rozwdj wspodtpracy z instytucjami rynku pracy i okotobiznesowymi w realizacji wspdlnych
projektdw i inicjatyw dla spotecznosci lokalnej: prace interwencyjne, prace spotecznie
uzyteczne, roboty publiczne, staze i przygotowania zawodowe, szkolenia
Tworzenie w szkotach profili nauczania adekwatnych do potrzeb rynku pracy
Organizacja dodatkowych zaje¢ i két zainteresowan dla dzieci, mtodziezy i dorostych
poprzez wykorzystanie istniejgcej infrastruktury, w tym oswiatowej
strategiczny Xlll — Promocja gospodarcza i inwestycyjna
Stworzenie profesjonalnej oferty inwestycyjnej dla potencjalnych inwestoréw
Zidentyfikowanie i wypromowanie kluczowych produktéw lokalnych z terenu Gminy
Stworzenie i wdrozenie systemu obstugi inwestora na terenie Gminy (Gminne Centrum
Obstugi Inwestora)
Opracowanie i wdrozenie strategii marketingowej Gminy w tym m.in. opracowanie Planu
Promocji Gminy
Organizacja inicjatyw majacych na celu integracje lokalnych przedsiebiorcéw oraz rozwdj
partnerskiej wspotpracy z wtadzami Gminy (np. coroczny konkurs ,,Przedsiebiorca roku”)
Wspotpraca z biznesem i instytucjami otoczenia biznesu w promocji gospodarczej m.in.
poprzez udziat w targach gospodarczych, wizytach studyjnych i realizacje wspdélnych
projektow
strategiczny XIV — Promocja i rozwdj odnawialnych zrédet energii
Sporzadzenie analizy potencjatu i mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii
na terenie Gminy
Pomoc w organizacji systemu szkoler, doradztwa i informacji dla mieszkaricéw w zakresie
mozliwosci pozyskiwania finansowania zewnetrznego i technologii wykorzystania
odnawialnych zrédet energii
Nawigzanie wspodtpracy ze specjalistycznymi instytucjami i osrodkami naukowymi w
zakresie promocji odnawialnych Zrédet energii na terenie Gminy
Edukacja ekologiczna mieszkancéw i instytucji
strategiczny XV — Promocja i wspieranie rozwoju sektora rolno-spozywczego
Rozwdj statej wspodtpracy z instytucjami i osSrodkami doradztwa rolniczego w zakresie
promowania nowoczesnych technologii produkcji rolnej i organizacji fachowego i
rzetelnego doradztwa rolniczego
Promocja i pomoc w tworzeniu grup producentéw rolnych
Promowanie i pomoc doradcza w zaktadaniu gospodarstw ekologicznych
Promocja i pomoc w dystrybucji produktéw rolniczych
Wspieranie tworzenia lokalnych zaktadow przetwérstwa rolno-spozywczego i
konfekcjonowania produktéw rolnych poprzez doradztwo, informacje, promocje i ulgi
podatkowe
Poprawa efektywnosci gospodarowania na gruntach rolnych poprzez wspieranie
przeksztatcania rozdrobnionych gruntéw rolnych
Wspieranie podejmowania w gospodarstwach rolnych lub w grupach gospodarstw
lokalnych form przetwérstwa ptodéw rolnych, opartych o tradycyjne receptury i
technologie

21



e Cel strategiczny XVl — Promocja i rozwdj przedsiebiorstw ekonomii spotecznej
» Obszar priorytetowy Ill — Spotecznosé lokalna

e Cel strategiczny XVII — Rozwdj oferty spedzania wolnego czasu dla spotecznosci lokalnej

Wzbogacanie oferty kulturalnej placowek kultury dziatajgcych na terenie Gminy
Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania przez mieszkaricow Gminy istniejgcych obiektéw
sportowych i rekreacyjnych

Wdrozenie systemu promocji i informacji o mozliwosciach spedzenia wolnego czasu w
oparciu o istniejgcy infrastrukture sportowg, kulturalng i rekreacyjng

Wigczenie lokalnych lideréw spotecznych (radnych, sottyséw, przedstawicieli organizacji
spotecznych) w proces organizowania wolnego czasu dla mieszkarnicéw Gminy

e Cel strategiczny XVIII — Zwiekszenie aktywnosci spotecznej oraz wykorzystanie potencjatu
lokalnej spotecznosci

Inicjowanie tworzenia zespotéw sportowych, muzycznych i $piewaczych

Inicjowanie tworzenia lokalnych organizacji spotecznych, w tym stowarzyszen rozwoju
oraz organizacji hobbistycznych i samopomocowych

Promocja i rozwdj dziatalnosci két gospodyn wiejskich

Zachowanie i promowanie gingcych zawodow (kowalstwo, garncarstwo itp.)

Inicjowanie i organizacja wolontariatu

Opracowanie i wdrozenie narzedzi i technik prowadzenia konsultacji spotecznych ze
spotecznoscig lokalng w kluczowych sprawach dla Gminy

Wiaczenie mieszkarnicdw w opracowanie i publikacje wydawnictw promujacych gmine, jej
historie i terazniejszos¢

Tworzenie odpowiednich warunkéw do rozwoju uzdolnien (artystycznych, sportowych,
intelektualnych)

e Cel strategiczny XIX — Rozwdj i promocja profilaktyki zdrowotnej

Promocja zdrowego trybu zycia za posrednictwem medidw, Internetu oraz instytucji
publicznych i spotecznych z terenu Gminy

Organizacja imprez i innych projektow stuzgcych ochronie zdrowia i profilaktyce
zdrowotnej

Poszerzenie ustug specjalistycznych w Gminie oraz zwiekszenie dostepu do
wysokospecjalistycznych zabiegdw medycznych

Modernizacja, rozbudowa i doposazenie osSrodkéw zdrowia

Wspieranie aktywnosci i wspdtpraca z organizacjami spotecznymi zajmujgcymi sie ochrong
zdrowia i profilaktyka zdrowotng

Wdrozenie programow promocji i profilaktyki zdrowotnej oraz przeciwdziatania
uzaleznieniom (nikotynizm, alkoholizm, narkomania)

e Cel strategiczny XX — Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania funduszy zewnetrznych przez
instytucje publiczne i prywatne

Stworzenie systemu informacji o mozliwosciach finansowania zewnetrznego dla instytucji
publicznych, prywatnych i spotecznych

Organizacja szkolen, projektow i doradztwa w zakresie mozliwosci wykorzystywania
srodkéw zewnetrznych na rozwdj przedsiebiorczosci, modernizacje rolnictwa, innowacje i
nowoczesne technologie

Podnoszenie kwalifikacji i wzrost wiedzy oséb planujgcych i realizujgcych projekty poprzez
zapewnienie udziatu w szkoleniach, studiach podyplomowych i konferencjach

e Cel strategiczny XXI — Poprawa bezpieczerstwa lokalnej spotecznosci
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— Promowanie zachowan prospotecznych wsréd mtodziezy

— Wspieranie Policji i innych stuzb oraz stata wspodtpraca w zapewnieniu bezpieczeristwa
spotecznosci lokalnej i przeciwdziataniu réznorodnym zagrozeniem

— Zwiekszenie efektywnosci przeciwdziatania zagrozeniom pozarowym poprzez
unowoczes$nienie wyposazenia jednostek strazy pozarnej oraz promocje i informowanie
lokalnej spotecznosci o istniejgcych zagrozeniach

— Rozwydj infrastruktury stuzacej poprawie bezpieczenstwa publicznego

e Cel strategiczny XXIl — Rozwdj oferty edukacyjnej i poprawa jakosci ksztatcenia

— Stworzenie warunkéw do ksztatcenia ustawicznego dorostych

— Edukacja dotyczaca dziedzictwa kulturowego i historycznego

— Zwiekszenie oferty zaje¢ pozalekcyjnych rozwijajgcych pozaszkolne zainteresowania
dzieci i mtodziezy

— Wprowadzenie zaje¢ wyréwnawczych dla dzieci i mtodziezy mniej zdolnej

e Cel strategiczny XXIIl — Przeciwdziatanie wykluczeniu

— Uruchomienie punktéw doradztwa prawnego, psychologicznego

— Organizacja poradnictwa kryzysowego (alkoholizm, nikotynizm, dtugotrwate bezrobocie,
uzaleznienia od Internetu i komputera)

— Stworzenie mozliwosci rozwoju i poprawy jakosci zycia dla mieszkaricow w podesztym
wieku (Uniwersytet trzeciego wieku, kluby seniora)

— Pozyskiwanie funduszy na stworzenie systemu stypendialnego dla dzieci i mtodziezy
uzdolnionej

— Promocja idei ekonomii spotecznej i wspdtpraca z instytucjami pozarzgdowymi w zakresie
promocji i tworzenia spotdzielni socjalnych

— Adaptacja istniejgcych budynkdw uzytecznosci publicznej na cele socjalne

— Wspieranie rodzin dysfunkcyjnych

— Tworzenie warsztatéw terapii zajeciowej

— Dostosowanie architektoniczne obiektdw uzytecznosci publicznej dla potrzeb osdéb
niepetnosprawnych.

Ogdlnosé dokumentu planistycznego nie umozliwia na przeniesienie wprost celéw strategicznych i
operacyjnych okreslonych w Strategii. Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg natomiast realizacje
dziatan w rdinych wymiarach. Przyjete strefy planistyczne, tworzac strukture funkcjonalno-
przestrzenng gminy, wskazujg tereny przeznaczone do zainwestowania, okreslajgc jednoczesnie funkcje
terendw, uwzgledniajgce uwarunkowania przestrzenne, infrastrukturalne i Srodowiskowe.

V.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety Uchwatg
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku.

Gmina Ostréwek potozona jest w zasiegu obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym:
= Wiejskim obszarze funkcjonalnym, uczestniczagcym w procesach rozwojowych,
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= Obszar funkcjonalny Dolny Wieprz.

Wiodace kierunki zagospodarowania dla obszaréw funkcjonalnych, ktére odnoszg sie do gminy

Ostrowek, dotycza:

v stworzenia warunkéw dla integracji funkcjonalnej z miastami — wtgczenie obszaréw wiejskich
otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe,
zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,
stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej,
dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolnej,
wykorzystanie rezerw obszarow ogroblowanych dla potrzeb gospodarki rybackiej,
wykorzystanie gleb do upraw roslin energetycznych,

DN NI N NN

rozwdj infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, w tym wodny na Wieprzu) i ustug obstugi
turystyki,

<

rozwdj gospodarstw agroturystycznych i ekologicznych.

Zasady i warunki zagospodarowania:

— dostosowanie zagospodarowania do potrzeb zwiekszenia towarowosci i wydajnosci w
rolnictwie,

— zachowanie droznosci i waloréw przyrodniczych krajowych korytarzy ekologicznych,

— uzytkowanie terenu sprzyjajace naturalnej retencji wéd powodziowych,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

— zalesienia gruntéw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa oraz terendw na kierunkach
powigzan przyrodniczych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego wskazuje zadanie
inwestycyjne o znaczeniu regionalnym wskazane do realizacji na terenie gminy Ostrowek tj.:
rozbudowa drogi nr 815 Wisznice — Parczew — Siemieni — Lubartéw od km 26+662 do km 61+015.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym:

» w wielofunkcyjnych strefach planistycznych (z zabudowag zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng) istnieje mozliwos$¢ rozwoju funkcji ustugowych, w tym drobnej
przedsiebiorczosci,

» tereny laséw, obszar Natura 2000, teren doliny rzeki Wieprz — potozone sg w gtéwnie strefach
otwartych z zakazem zabudowy, w celu ochrony ich wysokich waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych,

> tereny istniejgcych stawdw potozone sg w strefie produkcji rolniczej (dla potrzeb gospodarki
rybackiej),

» w celu przeciwdziataniu rozpraszaniu zabudowy - tereny rozwoju zabudowy (mieszkaniowej,
zagrodowej) wyznaczone zostaty w oparciu o ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw, w
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w obszarach z istniejagcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowe;j.
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V.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Ostrowek formg ochrony przyrody, w mysl Ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r., pozostaje:
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw (OSO) o kodzie PLB 060004 ,,Dolina TySmienicy” zajmujgcy na
terenie gminy Ostréwek powierzchnie 640,4 ha (w pétnocnej czesci gminy).
Ostoja ta obejmuje doline rzeki Tysmienicy na odcinku od miejscowosci Ostrow Lubelski do miejsca,
w ktorym rzeka faczy sie z Wieprzyskiem tj. starym korytarzem Wieprza (na zachéd od miejscowosci
Tarkawica w gm. Ostrowek).

Obszar stanowia rozlegte wilgotne taki z fragmentami turzycowisk, miejscowo porosniete zaro$lami
wierzbowymi i olszynami. Znaczacg role w strukturze siedlisk odgrywajg takze szuwary trzcinowe i
patkowe, ktére zajmujg okoto 20% powierzchni duzych stawéw i nawet 40-50% powierzchni stawdw
matych. Czes¢ obszaru obejmuje krasowe zapadlisko wypetnione torfowiskiem przejsciowym,
porosnietym przez tozy, osike i brzoze, a otoczone przez Las Wolczyniski, fragmenty pdl uprawnych oraz
doty potorfowe, ktore obecnie zajmuje kilkadziesigt matych torfianek. Dolina TySmienicy odznacza sie
wysokimi walorami przyrodniczymi. W ostoi stwierdzono wystepowanie co najmniej 23 gatunkéw
ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. 11 gatunkéw wystepujgcych tu ptakdw uznawanych jest za
gatunki zagrozone - umieszczono je w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Dolina stanowi rowniez
wazng ostoje wydry oraz kilku zagrozonych gatunkdéw ryb. Dolina TySmienicy to ostoja ptasia o randze
europejskiej E 64. W obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie ok. 270 gatunkdw ptakdw, w tym
ok. 150 legowych. Wystepuje tu co najmniej 28 gatunkdw ptakdéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.
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W planie ogdélnym:

Dla terenéw laséw, obszaru Natura 2000 — Dolina TySmienicy oraz doliny rzeki Wieprz - przyjeto strefe
otwartg o profilu podstawowym: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
z profilem dodatkowym — teren zieleni urzagdzonej.
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V.4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W granicach gminy Ostrowek identyfikuje sie obszary zagrozenia powodzig. Zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego opracowywanymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne udostepnianymi przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na obszarze
gminy wystepujg obszary zagrozenia powodziowego od wadd rzeki Wieprz i wod rzeki TySmienica:

— obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

— obszar zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W granicach gminy brak jest urzagdzen wodnych w postaci watéw przeciwpowodziowych, tym
samym nie identyfikuje sie obszaréw obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku ich
uszkodzenia lub zniszczenia.

Wskazane obszary w przypadku zagrozenia powodzig od wéd rzeki Wieprz obejmujg jej doline
i zlokalizowane sg w granicach obrebéw ewidencyjnych: Leszkowice, Tyniec, Luszawa, Zurawiniec Wies,
Zurawiniec Kolonia i Tarkawica. Z kolei zagrozenie od wéd rzeki Ty$mienica obejmuje doline rzeki i
tereny obrebéw ewidencyjnych: Tarkawica, Debica Wie$s i Babczyzna. Obszary zagrozenia
powodziowego generalnie nie obejmujg terendw zabudowanych. Wyjatkiem s3 pojedyncze siedliska
zabudowy miejscowosci Tarkawica, Zurawiniec, Luszawa oraz Leszkowice, przy czym w najwiekszym
stopniu dotyczy to miejscowosci Leszkowice, w granicach ktérej identyfikuje sie takie obszar
szczegllnego zagrozenia powodziowego obejmujacy istniejgcg zabudowe mieszkalna.

Zgodnie z przepisami ww. ustawy Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zakazuje sie gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktdre mogg zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegélnosci ich sktadowania. Powyzsze stanowi o uzasadnionym na takim obszarze
ograniczeniu lokalizacji nowej zabudowy. Plan ogdlny na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznacza strefe otwartg, w ktdérej nie wskazuje sie funkcji zwigzanych z realizacjag zabudowy
(mieszkaniowej, ustugowej ani produkcyjnej), wyjatkiem sg czesci pojedynczych nieruchomosci
z istniejgcg zabudowg zagrodowg potozne w miejscowosciach: Leszkowice, Tarkawica, Zurawiniec
i Luszawa, ktére objete zostaty strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg zagrodowa. Niewielkie
fragmenty obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od wod rzeki TySmienica znalazty sie réwniez w
granicach wyznaczonej strefy produkcji rolniczej wyznaczonej w miejscowosci Debica, ktdrg objeto
obszary istniejgcych stawdw hodowlanych. W strefie otwartej w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig ramach profilu funkcjonalnego oprécz funkcji podstawowych dopuszcza sie
wytgcznie lokalizacje terendw zieleni urzadzonej. Pomimo objecia strefami wielofunkcyjnymi z
zabudowg zagrodowa nieruchomosci objetych zasiegiem obszaru szczegdlnego zagrozenia nie
przesadza to o mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych, w tym réwniez majacych na celu
utrzymanie istniejgcych obiektéw — rozstrzygniecia w tym zakresie ostatecznie dokonywane bedg w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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V.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntéw zmeliorowanych obejmujg grunty, na ktére oddziatuje system urzgdzen
wodnych regulujgcych odptyw wdd. W ich granicach znajdujg sie rowy i inne urzadzenia melioracyjne
bedace w utrzymaniu przede wszystkim Zarzagdédw Zlewni Panstwowych Gospodarstw Wodnych.
Dla prawidtowego funkcjonowania systemu istotne jest pozostawienie gruntéw zmeliorowanych
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, przy czym zgodnie z przepisami realizacja inwestycji
na obszarze takich gruntéw jest dopuszczalna pod warunkiem dokonania odpowiedniej przebudowy
urzadzen, tak aby inwestycja nie zagrazata dotychczasowemu funkcjonowaniu melioracji poza jej
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terenem lokalizacji. W przypadku bezposredniej kolizji z urzadzeniami wodnymi wymagane jest
podjecie stosownych robdt budowlanych np. w zakresie ich zabezpieczenia, likwidacji lub przebudowy.

Zgodnie z danymi pozyskanymi od Zarzadu Zlewnie w Zamosciu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie grunty zmeliorowane wystepujg w podtnocno-zachodniej (dolinie rzeki
Tysmienica), potudniowej (dolinie rzeki Wieprz) oraz srodkowej czesci gminy, w granicach miejscowosci:
Debica, Tarkawica, Debica Kolonia, Jelen, Ostréwek, Ostréwek Kolonia, Luszawa, Kamienowola
i Leszkowice. Obszary te, objete zostaty strefami otwartymi, w ktérych w ramach profilu dodatkowego
dopuszczono gtédwnie jedynie tereny zieleni urzgdzonej. Strefy otwarte z dopuszczeniem terendw
biogazowni wyznaczane w Srodkowe]j czesci gminy, lokalizowane poza dolinami rzek, wyznaczono z
uwzglednieniem obszaréw wystepowania gruntéw zmeliorowanych, poprzez ograniczenie w tych
obszarach ich lokalizacji.

V.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepuja te ruchy

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy wskazuje
sie na podstawie przepiséw ustawy Prawo gérnicze i Geologiczne. Na obszarze gminy Ostréwek nie
identyfikuje sie takich terenéw.

V.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Ostréwek funkcjonujg 3 ujecia wody, posiadajace strefy ochrony bezposredniej,
majagce na celu ograniczenie do minimum zagrozenia zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych w miejscu ich pobierania:

1. Strefa ochronna dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatkach ozn. nr ewid. 767 i 768 — obreb
Debica Wie$

2. Strefa ochronna dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce ozn. nr ewid. 122 — obreb Cegielnia
3. Strefa ochronna dla ujecia wody zlokalizowanego na dziatce ozn. nr ewid. 137 — obreb Leszkowice.
Dla ustanowionych terenéw ochrony bezposredniej wprowadzone zostaty zakazy i nakazy:

— zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

— nakaz odprowadzania wodéd opadowych Ilub roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

— nakaz zagospodarowania terenu zielenig,
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— nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej sciekdw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody,

— nakaz ograniczenia wytgczne do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

W planie ogélnym dziatki, na ktérych znajduja sie ujecia wody:

— w obrebie Debica Wie$ — potozone sg w strefie ustugowej (24SU) o profilu podstawowym — teren
ustug teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej,

— w obrebie Cegielnia — potozona jest w strefie ustugowej (16SU) o profilu podstawowym — teren
ustug teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej,

— w obrebie Leszkowice — potozona jest w strefie infrastrukturalnej (1Sl), o profilu podstawowym —
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Sgsiedztwem dla dziatek, na ktdrych znajdujg sie ujecia wody sg strefy wykluczajace lokalizacje
inwestycji, stwarzajacych szczegélne zagrozenie dla uje¢ wdd podziemnych.

V.8 Obszary ochronne zbiornikéw wod srdédlgdowych

W granicach gminy Ostréwek nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw waod
srédlagdowych.

V.9 Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Tereny gérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi ustanawiane sg dla prowadzonych
dziatalnosci gérniczych w oparciu o przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i
geologiczne. Zgodnie z przepisami ww. ustawy teren gérniczy to przestrzen objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robdt gdrniczych zaktadu gérniczego, natomiast obszar goérniczy stanowi
przestrzerr, w granicach ktdorego przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpaddw,
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdt gérniczych niezbednych dla
realizacji koncesji. Filar ochronny jest przestrzenig ustanawiang w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na
powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami eksploatacji ztoza i dokonuje sie tego w projekcie
zagospodarowania ztoza lub w uzasadnionych przypadkach w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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Aktualnie na obszarze gminy Ostréwek, zgodnie z danymi udostepnianymi przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — Midas, tereny i
obszary gérnicze funkcjonujg w 8 lokalizacjach w granicach miejscowosci: Leszkowice i Jelen, przy czym
najwieksza ich koncentracja wystepuje we wschodniej czesci obszaru Leszkowice i dotyczy gtdwnie
prowadzonej eksploatacji ztoza surowcow szklarskich, bursztyndw i osadéw glaukonitonos$nych.

Wykaz obszaréw i terendw gorniczych na terenie gminy Ostrowek przedstawiono w ponizszej tabeli.

Nazwa obszaru gérniczego .. Nazwa, rodzaj kopalin i numer
Lp. , o, Potozenie . . ) .
/ terenu goérniczego identyfikacyjny ztoza
1 | Leszkowice 1 - Pole Al Leszkowice, dz. 1335 Leszkowice 1 PS 18839
) Gorka Lubartowska — Leszkowice Gorka Lubartowska - Leszkowice
Leszkowice Pole B KN 19174
3 | Leszkowice 1 - Pole D1 Leszkowice, dz. 1353 Leszkowice 1 PS 18839
4 Gorka Lubartowska - Gorka Lubartowska Gorka Lubartowska —
Leszkowice Pole A Leszkowice KN 19174
Gorka Lubartowska VII Leszkowice Gorka Lubartowska VII KN
5
14503
6 | Jelen | Jelen, dz. nr 91-93 Jelen 1 1B 8610
7 | Leszkowice 1 - Pole B1 Leszkowice, dz. 1338-1341 Leszkowice 1 PS 18839
8 | Leszkowice 1 - Pole C1 Leszkowice, dz. 1346-1350 Leszkowice 1 PS 18839
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gmina Kock
piaski i zwiry
|:| surowce ilaste ceramiki budowlanej

surowce szklarskie
gmina Czemierniki

%
i tereny i obszary gornicze

— granica gminy
----- granica sotectwa

gmina Siemien

gmina Firlej

gmina Niedzwiada

gmina Lubartow

W planie ogdlnym, obszary i tereny gérnicze objete zostaty strefami gérnictwa. W granicach
ktérych w ramach dodatkowych profili funkcjonalnych dopuszczono lokalizacje terenédw produkcji,
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu oraz wéd. W odniesieniu do funkcji dodatkowych zaktadac
nalezy ze bedg one mogty by¢ realizowane przede wszystkim po zakonczeniu dziatalnosci zaktaddéw
gérniczych i przeprowadzeniu proceséw rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych.

32



V.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Ztoza kopalin, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

podlegajg ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym

wykorzystaniu kopalin. Dokumentowanie zt6z kopalin stuzy ocenie mozliwosci podjecia eksploatacji,

a takze

ich ochronie,

ktéora dokonywana jest przede wszystkim w procesach planowania

przestrzennego. W granicach gminy Ostrowek, zgodnie z danymi udostepnianymi przez Panstwowy

Instytut Geologiczny w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski — Midas, wystepujg

obszary udokumentowania zt6z kopalin piaskow i zwirdw, bursztynéw, surowcéw ilastych ceramiki

budowlanej oraz surowcéw szklarskich. Wykaz udokumentowanych zt6z na terenie gminy Ostréwek

przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lata
Kod ) NuTner . ] Stan zag. kopaliny . L. wydobycia
Lp. . identyfikacyjny Nazwa ztoza N . Opis potozenia .
kopaliny ) gtéwnej kopaliny
ztoza i .
gtéwnej
1 |KN 6116 Antoniowka [Z] eksploatacja Antonidowka, dz. |1993 — 2009
zfoza zaniechana 54/2, 55, 56, 57
2 |BU 15120 Gorka Lubartowska | [P] ztoze rozpoznane | Gorka
wstepnie Lubartowska,
Niedzwiada,
Niedzwiada
Kolonia,
Leszkowice
3 |KN 5431 Gorka Lubartowska | [P] ztoze rozpoznane | Gérka
wstepnie Lubartowska,
Niedzwiada,
Niedzwiada
Kolonia,
Leszkowice
4 |KN 14503 Gorka Lubartowska | [R] ztoze rozpoznane | Leszkowice, dz.
ViI szczegétowo 1404, 1405
5 |KN 19174 Goérka Lubartowska- | [E] ztoze Leszkowice, dz. |2020-2024
Leszkowice zagospodarowane | 1358; Gérka
Lubartowska, dz.
727,730, 731,
732,733, 734,
735, 736,
6 |IB 8610 Jelen | [T] ztoze Jelen 2002-2018
eksploatowane
okresowo
7 |KN 6173 Kol. Debica [Z] eksploatacja Kolonia Debica 1993-1996
ztoza zaniechana
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8 |KN 5436 Leszkowice [P] ztoze rozpoznane | Leszkowice
wstepnie
9 |PS 18839 Leszkowice 1 [E] ztoze Leszkowice 2021-2024
zagospodarowane
10 | KN 21686 Leszkowice 2 [R] ztoze rozpoznane | Leszkowice, dz.
szczeg6towo 1385, 1386/2,
1386/4, 1387,
1338
11 | KN 21693 Leszkowice 3 [R] ztoze rozpoznane | Leszkowice, dz.
szczegbétowo 1443, 1444,
1445, 1446,
1447, 1448,
1449/1, 1449/2
12 | KN 21750 Leszkowice 4 [R] ztoze rozpoznane | Leszkowice, dz.
szczegdtowo 1438/1, 1438/2,
1349, 1440

W planie ogdlnym obszary udokumentowanych zt6z, w granicach ktérych ustalono obszary
i tereny gornicze, objete zostaty strefami gdérnictwa. Dodatkowo strefe gdrnictwa wyznaczono na
ztozach piaskow ,,Gérka Lubartowska” (KN 5431) i bursztynu ,,Gorka Lubartowska” (BU 15120), ztozach
piaskéw , Leszkowice 2” (KN 21686), ztozach piaskdw , Gorka Lubartowska” (KN 5431), , Leszkowice 3”
(KN 21693), ,Leszkowice 4” (KN 21750) i ,Gdrka Lubartowska” (KN 5431). Na czesci zt6z wyznaczona
zostata strefa otwarta, z uwagi na brak uzasadnienia dla wyznaczenia stref gérniczych, a jednoczes$nie
zachowanie ochrony zt6z. Niewielkie fragmenty zt6z potozone sg w granicach strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg i w strefach gospodarczych, co wynika z przeznaczenia w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym cze$¢ obszaru miejscowosci
Leszkowice.

W granicach gminy Ostrowek nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji.

V.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j

Obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej stanowione sg na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. W granicach gminy brak jest obszaréw majgcych
status obszaru uzdrowiska, nie wystepujg roéwniez obszary majace status obszaru ochrony
uzdrowiskowej.
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V.12 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz
dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Ostrowek wystepujg obiekty zabytkowe ujete w rejestrze oraz w wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow.

Do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego wpisany zostat: park dworski i aleja
dojazdowa w Debicy (A/775).

Zarzadzeniem Nr 34/2021 Wéjta Gminy Ostréwek z dnia 8 kwietnia 2021 r. w sprawie przyjecia

Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Ostréowek, wpisane zostaty obiekty:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Obreb, nr dziatki Datowanie
Cegielnia Cmentarz parafialny Cegielnia, dz. 140 Ok. 1920.
Debica Park dworski Debica Wies, dz. 171, | Il pot. XIX w.

172
3. Kamienowola | Kapliczka przydrozna Kamienowola, dz. 283 | po pot. XIX w.
4 Leszkowice Ko$ciot parafialny p.w. Leszkowice, dz. 86 1921-1924
$w. Jozefa Oblubierica
NMP i sw. Jana
Chrzciciela
5. Leszkowice Cmentarz parafialny Leszkowice, dz. 347 ok.1922r.
6. Leszkowice Kapliczka przydrozna Leszkowice, dz. 267 Kapliczka XX/XXI
w., figura XIX w.
7. Ostrowek Kapliczka przydrozna Ostrowek Wies, dz. | Ok. pot. XIX w.
140

8. Zawada Cmentarz kolonistow Zawada, dz. 209 Ok. pot. XIX w.

niemieckich

Stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP,

ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw

L.p.

ZWERYFIKOWANA
NAZWA MIEJSCOWOSCI

NR STAN.
W MIEJSC.

OB. AZP |NRSTAN.

CHRONOLOGIA

FUNKCJA STANOWISKA

Babczyzna

69-81 | 86 1

okres halsztacki - okres latenski
wczesne $Sredniowiecze
(doXw.)

Slad osadnictwa
$lad osadnictwa
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I-11l okres epoki brazu okres

$lad

2. B -81 7 2 ict
abczyzna 69 -8 8 nowozytny (XVIIl w.) osadnictwa
osada
3. Babczyzna 69-81 | 88 3 pradzieje $lad osadnictwa
4, Babczyzna 69-81 | 89 4 wezesne sredniowiecze $lad osadnictwa
(do X w.)
5. Babczyzna 69-81 | 90 5 Pradzieje nowozytnosc¢ (XVIII w.) Slad osadnictwa
osada?
6. Babczyzna 69-81 | 91 6 pradzieje $lad osadnictwa
7. Babczyzna 69-81 | 92 7 okres halsztacki - okres latenski | slad osadnictwa
8. Cegielnia 70-82 | 21 1 okres nowozytny osada?
radzieje slad
9. | Cegielnia 70-82 |22 |2 praczieje osadnictwa
nowozytnosé
osada
10. | Cegielnia 70-82 | 23 3 okres nowozytny osada?
11. | Cegielnia 70-82 | 24 4 okres nowozytny osada?
slad
12. | Cegielnia 70-82 | 25 5 Pradzieje okres nowozytny osadnictwa
osada
pradzieje $lad osadnictwa
13. | Cegielnia 70-82 | 26 6 pozne Sredniowiecze okres $lad osadnictwa
nowozytny osada
XVI w. relikt zespotu
XVII w. dworskiego osada
14. Debica 69-81 | 12 1 XVIII w. osada
XIX w. $lad osadnictwa
. pradzieje $lad osadnictwa
15. | Debica 69-81 | 68 2 XVl w. osada?
XV w. $lad osadnictwa
16. | Debica 69-81 | 69 3 XVII w. osada
XVIII w. osada?
17. | Debica 69-81 | 70 4 pozne Sredniowiecze $lad osadnictwa osada?
XVII w.
. wczesne sredniowiecze $lad osadnictwa
18. | Debica 69-81 | 71 > XVII w. slad osadniczy
wczesne sredniowiecze , .
$lad osadnictwa
(poXw.) osada?
19. | Debica 69-81 | 72 6 XVII w. osada.
XVII w.
wczesne sredniowiecze , .
$lad osadnictwa
(po X w.) , .
$lad osadnictwa
XV w.
. osada?
20. | Debica 69-81 | 73 7 XVII w. , .
$lad osadnictwa
XVIII w.
21. | Debica 69-81 | 74 3 wlc?esn,e sre(?lmo.mecze $lad osadnictwa
pdzne sredniowiecze osada?
22. | Debica 69-81 |75 | 9 pradzieje Slad osadnictwa
pdzne sredniowiecze $lad osadnictwa
23. | Debica 69-81 | 76 10 XV w. $lad osadnictwa
24. | Debica 69-81 | 77 11 wczesne Sredniowiecze $lad osadnictwa
25. | Debica 69-81 | 78 12 pradzieje $lad osadnictwa
okres latenski (Il w. p.n.e.) $lad osadnictwa
. L 5
26. | Debica 69-81 | 79 13 wczesne $redniowiecze osada (?)

(po X w.) XV w.

$lad osadnictwa
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wczesnhe $Sredniowiecze

$lad osadnictwa

(doXw) , _— osada (?)

27. | Debica 69-81 |80 | 14 wezesne sredniowiecze ¢lad osadnictwa
(po X w.) XV w.

28. [Debica 69-81 81 15 pr’a’dzielje o sflad osadni.ctwa
pozne sredniowiecze $lad osadnictwa
okres wptywow rzymskich $lad osadnictwa

29. |Debica 69-81 82 16 wczesne sredniowiecze $lad osadnictwa
(do X w.) pdzne $redniowiecze $lad osadnictwa
nieokreslony $lad osadnictwa

30. |Debica 69-81 83 17 XVII w. osada
XVII w. osada
wczesne sredniowiecze osada (?)

31. | Debica 69-81 | 84 18 (po X w.) osada ('.9)
XIV-XV w. )

32. | Jelen 70-81 | 43 1 nieokreslony $lad osadnictwa

33. | Jelen 70-81 | 44 2 wczesne Sredniowiecze $lad osadnictwa

. - $lad osadnictwa

34. | Kamienowola 70-82 |27 |1 wezesne sredniowiecze XVIW. | oy (9

okres nowozytny
osada

35. | Kamienowola | 70-82 |28 |2 wiw. slad osadnictwa

okres nowozytny osada
$lad
s L osadnictwa

36. | Kamienowola 70-82 |29 |3 pozne redniowiecze XVI w. élad

okres nowozytny .
osadnictwa
osada

37. | Kamienowola | 70-82 |30 |4 Mw. osada
okres nowozytny osada
XVI w. $lad osadnictwa

38. | Kamienowola 70-82 | 31 5 XVII w. $lad osadnictwa
okres nowozytny osada

39. | Kamienowola 70-82 | 32 6 okres nowozytny osada

40. | Kamienowola 70-82 | 33 7 okres nowozytny osada

41 | Kamienowola 70-82 | 34 8 poine éredn'iowiecze $lad osadnictwa
okres nowozytny osada

42. | Kamienowola 70-82 | 35 9 okres nowozytny osada?

43. | Leszkowice 71-82 | 4 4 nieokreslony kurhan

44, | Leszkowice 71-3 | 5 5 epoka bralzu~ $lad osadnictwa
okres nowozytny osada
epoka brazu $lad osadnictwa

45. | Leszkowice 71-82 | 6 6 Sredniowiecze $lad osadnictwa
okres nowozytny osada

46. | Leszkowice 71-82 | 7 7 okres nowozytny osada

Slad

47. | Leszkowice 71-82 | 8 8 poine éredn.iowiecze XVII w. sadnictwa
okres nowozytny osada?

osada?

48. | Leszkowice 71-82 | 9 9 okres nowozytny osada?
pradzieje $lad osadnictwa

49. | Leszkowice 71-82 | 10 10 pozne sredniowiecze osada?
okres nowozytny osada?
pradzieje $lad osadnictwa

50. | Leszkowice 71-82 | 11 11 pozne Sredniowiecze $lad osadnictwa

okres nowozytny

osada?
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$lad

pradzieje osadnictwa
51. | Leszkowice 71-82 | 12 12 Sredniowiecze slad
okres nowozytny osadnictwa
osada?
Sredniowiecze osada?
52. | Leszkowice 71-82 | 13 13 XVII w. osada
okres nowozytny osada
pradzieje $lad osadnictwa
pdzne sredniowiecze osada?
53. | Leszkowice 71-82 | 14 14 XV w. osada
okres nowozytny osada
54. | Leszkowice 71-82 | 15 15 okres nowozytny osada
55. | Leszkowice 71-82 | 16 16 pozne sred n'iowiecze $lad osadnictwa
okres nowozytny osada
56. | Leszkowice 71-82 | 17 17 okres nowozytny osada
57. | Leszkowice 71-82 | 18 18 okres nowozytny osada?
(s - $lad
58. | Leszkowice 71-82 | 19 19 pozne sredn'|OW|ecze osadnictwa
okres nowozytny
osada?
59. | Leszkowice 71-82 | 20 20 okres nowozytny osada?
60. | Leszkowice 71-82 | 21 21 okres nowozytny osada?
$lad
61 | Leszkowice 71-82 | 2 9 poine s’redn'iowiecze (?sadnictwa
okres nowozytny $lad
osadnictwa
62. | Leszkowice 71-82 | 23 23 okres nowozytny osada?
63. | Luszawa 70-81 | 29 4 nieokreslony $lad osadnictwa
64. | Luszawa 70-81 | 45 5 nieokreslony $lad osadnictwa
65. | Luszawa 70-81 | 46 6 wezesne sredniowiecze $lad osadnictwa
(XI-XI1 w.)
66. | Luszawa 70-81 | 47 7 nieokreslony $lad osadnictwa
67. | Luszawa 70-81 | 48 8 mezolit obozowisko
68. | Luszawa 70-81 | 49 9 Il okres epoki bragzu osada (?)
69. | Luszawa 70-81 | 50 10 nieokreslony $lad osadnictwa
nieokreslon , .
70. | Luszawa 70-81 | 51 11 wczesne s’retiniowiecze slad osadnictwa
(XIXIV w.) osada
Slad
71 | Luszawa 70-81 | 52 1 Il okres ePoki t.)raz.u ?sadnictwa
wczesne sredniowiecze slad
osadnictwa
72. | Luszawa 70-81 | 53 13 nieokreslony $lad osadnictwa
73. | Luszawa 70-81 | 54 14 wczesne redniowiecze $lad osadnictwa
(X11-XIV w.)
wczesne sredniowiecze
74. | Luszawa 70-81 | 55 15 (doX osada
w.)
75. | Luszawa 70-81 | 56 16 nieokreslony $lad osadnictwa
76. | Luszawa 70-81 | 57 17 nieokreslony $lad osadnictwa
77. | Luszawa 70-81 | 58 18 nieokreslony $lad osadnictwa
78. | Luszawa 70-81 | 59 19 nieokreslony $lad osadnictwa
79. | Luszawa 70-81 | 60 20 nieokreslony $lad osadnictwa
80. | Luszawa 70-81 | 61 21 nieokreslony $lad osadnictwa
81. | Luszawa 71-81 | 71 1 pradzieje $lad osadnictwa
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pradzieje osada (?)
82. | Luszawa 71-81 172 2 XVIIw. $lad osadnictwa
pradzieje $lad osadnictwa
83. | Luszawa 71-81 | 73 3 XVII w. $lad osadnictwa
XVII w. $lad osadnictwa
84. | Luszawa 71-81 | 74 4 neolit grob
g5. | Luszawa 70-82 | 19 (6)* wczesne sre'dn|OW|ecze $lad osadnictwa
okres nowozytny osada?
pradzieje $lad osadnictwa
86. | Ostrowek 70-82 | 2 2 Sredniowiecze $lad osadnictwa
okres nowozytny osada?
. epoka brazu $lad osadnictwa
87. | Ostrowek 70-82 | 3 3 .
okres nowozytny osada?
88. | Ostrowek 70-82 | 4 4 okres nowozytny osada
89. | Ostrowek 70-82 | 5 5 okres nowozytny osada?
90. | Ostréwek 70-2 |6 6 pradzieje ' $lad osadnictwa
okres nowozytny osada?
91. | Ostrowek 70-82 | 7 7 okres nowozytny osada?
92. | Ostréwek 70-82 |3 8 srednnownec.ze $lad osadnictwa
okres nowozytny osada
93. | Ostréwek 70-82 | 9 9 pdine sredn.|OW|ecze $lad osadnictwa
okres nowozytny osada?
94. | Ostrowek 70-82 | 10 | 10 XVIXVITw. osada
XVIw. osada
95. | Ostréwek 70-3 | 11 1 pradzieje $lad osadnictwa
XVI w. osada
pradzieje osada?
96. | Ostrowek 70-82 | 12 12 XVII w. osada
okres nowozytny osada
?
97. | Ostrowek 70-82 |13 | 13 Xillw. osada:
okres nowozytny osada
slad
mezolit? osadnictwa
Ostrowek- epoka brazu slad
98. | Kolonia 70-82 | 14 1 XVIw.? osadnictwa
okres nowozytny osada?
osada?
Ostrowek- .
99. > r0\'/ve 70-82 | 15 2 okres nowozytny osada?
Kolonia
100. Ostroyvek- 70-82 | 16 3 pradzieje . $lad osadnictwa
Kolonia okres nowozytny osada
. osada
101, OStrOYVEk- 70-82 | 17 4 XVIII w. . )
Kolonia okres nowozytny
osada
Ostrowek- 6zne Sredniowiecze Slad
102. ) 70-82 |18 |5 P \ osadnictwa
Kolonia okres nowozytny
osada
103, OstrO\_Nek- 70-82 | 20 7 pradzieje . $lad osadnictwa
Kolonia/Luszawa okres nowozytny osada?
104. | Tarkawica 69-81 | 9 1 mtodszy mezolit obozowiska
105. | Tarkawica 69-81 | 10 2 wczesna epoka brazu — $lad osadnictwa
pf;Z(;illet:chy’fkowy obozowis
P y . ko osada?
okres halsztacki—okres
. L osada?
106. | Tarkawica 69-81 | 11 3 latenski

wczesne $sredniowiecze

$lad osadnictwa
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(do X w.)

pradzieje - osada osada
I-11l okres epoki brazu osada
okres halsztacki—okres osada
latenski slad
107. | Tarkawica 69-81 | 41 5 mtodszy okres przedrzymski osadnictwa
(A2) $lad
XVII w. osadnictwa
okres halsztacki—okres $lad
latenski osadnictwa
108. | Tarkawica 69-81 | 42 6 XVII w. osada (?)
XVII w. osada (?)
pradzieje $lad osadnictwa
109. | Tarkawica 69-81 | 43 7 wczesna epoka brazu osada (?)
XVII w. $lad osadniczy
110. | Tarkawica 69-81 | 44 8 pradzieje $lad osadnictwa
okres halsztacki—okres
. e osada
111. | Tarkawica 69-81 | 45 9 latenski , .
$lad osadnictwa
XVII w.
$lad
. osadnictwa
pradzieje dad
112. | Tarkawica 69-81 | 46 10 epoka brazu — okres halsztacki .
osadnictwa
XV w. ,
$lad
osadnictwa
113. | Tarkawica 69-81 | 47 11 nieokreslony cmentarzysko
kurhanowe?
$lad
I-11l okres epoki brazu osadnictwa
pozne sredniowiecze slad
114. | Tarkawica 69-81 | 48 12 XVII w. osadnictwa
XVIII w. osada (?)
$lad osadnictwa
. $lad
neolit .
, L osadnictwa
wczesne sredniowiecze po X w. osada
115. | Tarkawica 69-81 | 49 13 pozne sredniowiecze $lad osadnictwa
XVI w. osada
XVII w.
osada
e N $lad
pozne sredniowiecze osadnictwa
116. | Tarkawica 69-81 | 50 14 XVII w.
VI w osada (?)
) osada (?)
Slad
I-11l okres epoki brazu (S):adnictwa
117. | Tarkawica 69-81 | 51 15 XVII w.
XVIIl w osada (?)
) osada (?)
wczesne Sredniowiecze (po X w.) Slad
118. | Tarkawica 69-81 | 52 16 P " | osadnictwa
XVI w.
osada (?)
$lad
wczesne sredniowiecze (po X w.) | osadnictwa
pozne sredniowiecze $lad
119. | Tarkawica 69-81 | 53 17 XVI w. osadnictwa
XVII w. osada (?)
osada
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wczeshe $redniowiecze $lad
. (po X w.) osadnictwa
120. | Tark -81 4 1
0 arkawica 69-8 5 8 XVII W osada (?)
XV w. osada (?)
$lad
121. | Tarkawica 69-81 | 55 19 X=Xl w. osadnictwa
XVII w.
osada (?)
wczesne Sredniowiecze (po X w.) §|22da
pozne sredniowiecze osadnictwa
122. | Tarkawica 69-81 | 56 20 XVII w.
osada (?)
XVIII w.
osada
osada (?)
XI-XIl . slad
osadnictwa
XIV w. ¢lad
XV w. osadnictwa
123. | Tarkawica 69-81 | 57 21 XVI w. ,
$lad
XVII w. .
osadnictwa
osada (?)
wczesne sredniowiecze (po X
5
124. | Tarkawica 69-81 |58 | 22 w.) osada (?)
$lad osadnictwa
XVII w.
radzieje Slad
125. | Tarkawica 69-81 |59 |23 pradzie) osadnictwa
XVII w.
osada (?)
pradzieje $lad osadnictwa
I-11l okres epoki brazu $lad osadnictwa
126. | Tarkawica 69-81 |60 |24 | XIw osada
pozne Sredniowiecze osada (?)
XVII w. osada
wczesne sredniowiecze (po X $lad
w.) osadnictwa
?
127. | Tarkawica 69-81 | 61 | 25 XV w. osada (?)
XVII w. osada
XVIII w. osada
$lad
pradzieje osadnictwa
wczesna epoka brazu wczesne $lad
Sredniowiecze (po X w.) osadnictwa
XV w. osada
128. | Tarkawica 69-81 | 62 26 XVII w. osada (?)
XVII w. osada
osada
pradzieje VIl - $lad osadnictwa
X/XI w. XVIl w osada
129. | Tarkawica 69-81 | 63 27 ) ) osada osada
XVIII w. ?)
130. | Tarkawica 69-81 | 64 28 I-11l okres epoki brazu $lad osadnictwa
X L $lad osadnictwa
wczesne Sredniowiecze dad
131. | Tarkawica 69-81 | 65 29 XVII w. .
osadnictwa
XVII w.
osada
132. | Tarkawica 70-81 | 16 (4)* nieokreslony $lad osadnictwa
133. | Tyniec 71-81 | 70 (2)* X1 w.
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osada

134. | Zawada 69-81 |66 |1 il w. osada
XVIII w.
(?)
$lad
135. | Zawada 69-81 | 67 5 wczesne sredniowiecze (po X w.) 9sadn|ctwa
XVII w. slad
osadnictwa
136. | Zurawiniec 70-81 | 17 2 nieokreslony $lad osadnictwa
137. | Zurawiniec 70-81 | 18 3 paleolit schytkowy $lad osadnictwa
138. | Zurawiniec 70-81 | 19 4 epoka brazu $lad osadnictwa
139. | Zurawiniec 70-81 | 20 5 nieokreslony $lad osadnictwa
140. | Zurawiniec 70-81 | 21 6 nieokreslony $lad osadnictwa
141. | Zurawiniec 70-81 | 22 7 epoka brazu $lad osadnictwa
142. | Zurawiniec 70-81 | 23 8 nieokreslony $lad osadnictwa
143. | Zurawiniec 70-81 | 24 9 I-11l okres epoki brazu osada
144. | Zurawiniec 70-81 | 25 10 nieokreslony $lad osadnictwa
145. | Zurawiniec 70-81 | 26 11 epoka brazu $lad osadnictwa
146. | Zurawiniec 70-81 | 27 12 nieokreslony $lad osadnictwa
147. | Zurawiniec 70-81 | 28 13 nieokreslony $lad osadnictwa
148. | Zurawiniec 70-81 | 30 14 nieokreslony $lad osadnictwa
149. ZuraV\{lnlec- 70-81 | 13 1 I-1l okres epoki brazu $lad osadnictwa
Kolonia
150. ZuraV\{lnlec- 70-81 | 14 2 nieokreslony $lad osadnictwa
Kolonia
151. ZuraV\{lnlec- 70-81 | 15 3 epoka brazu $lad osadnictwa
Kolonia
. L $lad
. . wczesne sredniowiecze (po X w.) .
Zurawiniec- XVl w osadnictwa
152. | Kolonia 69-81 | 96 5 ) osada (?)
XVIII w.
osada
wczesny okres epoki brazu (I-Ill $lad
OEB) osadnictwa
wczesne sredniowiecze $lad
Zurawiniec- (po X w.) osadnictwa
153. Kolonia 69-81 | 97 6 XVII w. osada
XVIII w. osada
, - $lad
Zurawiniec- wezesne sredniowiecze osadnictwa
154. . 69-81 | 98 7 XVII w.
Kolonia VI w osada (?)
) osada (?)
. $lad osadnictwa
Zurawiniec- neolit $lad
155. . 69-81 | 99 8 XVII w. .
Kolonia XV w osadnictwa
' osada (?)
$lad
Furawiniec- przed X w. osadnictwa
156. . 69-81 | 100 9 XI-X11 w. $lad
Kolonia .
XVII w. osadnictwa
osada

42




gmina Borki

Obiekty i tereny zabvtkowe
gmina Kock:

wpisane do rejestru zabytkow

wpisane do ewidencji zabytkow

zespot koscielny
park dworski
aleja drzew

kapliczka

|
|
gmina Czemierniki ﬁg kosciot
iz}
e
é
i

cmentarz

) udokumentowane stanowiska
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—— droga wojewodzka
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———— droga gminna

gmina Siemieri

gmina Firlej

gmina NiedZwiada

gmina Lubartow

Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ochrone obiektéw zabytkowych w planie ogdlnym uwzgledniono poprzez przyporzgdkowanie ich do
okreslonych stref, ustalenie wskaznikéw i parametrow zabudowy, uwzgledniajgcych istniejgce
zagospodarowanie nieruchomaosci, na ktérej potozony jest obiekt zabytkowy, jak i jego otoczenia:

1) Dla terenu parku dworskiego wraz z alejg dojazdowg w Debicy, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewddztwa lubelskiego przyjeto strefe otwartg o profilu podstawowym — teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej i profilu dodatkowym — teren zieleni
urzadzonej; dla czesci nieruchomosci zabudowanych i potozonych w granicach strefy ochrony
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konserwatorskiej, przyjeto funkcje zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows i strefa ustugowa);

2) Dla terenu kosciota parafialnego pw. Jozefa Oblubienca NMP i $w. Jana Chrzciciela w
Leszkowicach, wpisanego do ewidencji zabytkdw — przyjeto strefe ustugowg o profilu
podstawowym: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

3) Dla terendw cmentarzy, wpisanych do ewidencji zabytkéw (parafialnego w miejscowosci
Cegielnia, parafialnego w Leszkowicach) i cmentarza kolonistow niemieckich w miejscowosci
Zawada — przyjeto strefe cmentarzy.

Szczegdtowe zasady zagospodarowania obiektow i obszaréw zabytkowych zostang okreslone na etapie
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

V.13 Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Ostréwek nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
ustanawiane zgodnie z ustawg z dnia 7 maj 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

V.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete obejmujg obszary o szczegélnym statusie, wyznaczane ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczerstwa panistwa w oparciu o przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo
geodezyjne i kartograficzne przez wtasciwych ministrow i kierownikdw urzeddw centralnych.

Na terenie gminy Ostréwek nie wystepujg tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne.

V.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania ustala sie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, dla wprowadzania ograniczenn w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw wokoét obiektdw, ktdrych oddziatywanie na otoczenie wykracza poza okreslone przepisami
prawa standardy jakosci Srodowiska.

Na terenie gminy Ostréwek nie ma ustalonych obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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V.16 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji.
Obszary wydobycia kopalin po wyeksploatowaniu wymagajg rekultywacji.

Tereny gérnicze w obrebie Leszkowice i Jeleri, potozone sg w strefie gérnictwa SG. Zgodnie z profilem
dodatkowym — rekultywacja terendw poeksploatacyjnych bedzie mogta obrac kierunek inwestycyjny,
lesny lub wodny.

V.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na podstawie Uchwaty Nr XLVII/270/23 Rady Gminy Ostréwek z dnia 22 wrzesnia 2023 r.
wyznaczony zostat obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar
zdegradowany to obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych oraz koncentracji co najmniej jednego z negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub  technicznych.  Obszar
zdegradowany obejmuje obreby: Ostréwek Kolonia, Leszkowice, Zurawiniec, Cegielnia, Luszawa.
W granicach obszaréw zdegradowanych wyznaczone zostaty podobszary, ktére z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego, wskazane zostaty do rewitalizacji i obejmujg tereny potozone
w obrebach Ostréwek Kolonia, Leszkowice i Zurawiniec.
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1 - podobszar rewitalizacji - Ostrowek Kolonia
2 - podobszar rewitalizacji - Leszkowice
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym:

Obszary wskazane do rewitalizacji potozone sg w strefach: wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa, wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowych, zieleni i rekreacji,
gospodarczej oraz w strefach otwartych. Rozwdj inwestycyjny na terenach rewitalizacji bedzie miat na

celu eliminacje negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych.
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V.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

V.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Zasoby gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne tworzg
najwazniejszy potencjat dla produkcji rolniczej oraz lesnej, a jednoczesnie determinujg polityke
przestrzenng, ktorej jednym z gtéwnych zadan jest ochrona przed wykorzystywaniem na cele
nierolnicze najcenniejszych gruntéw dla produkcji zywnosci oraz na cele niele$ne gruntéw lesnych
stuzacych nie tylko gospodarce lesnej ale réwniez ochronie Srodowiska, w tym przeciwdziataniu
skutkom zmian klimatu.

W strukturze gruntéw gminy Ostréwek, zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntow
prowadzonej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lubartowie,
dominujg uzytki rolne, ktére stanowig 75,5 % powierzchni gminy. Powyzszy wysoki udziat gruntéw
rolnych stanowi o rolniczym charakterze gminy, na ktéry wptyw ma réwniez dominujacy wiejski typ
zabudowy. Grunty rolne na terenie gminy tworzg z reguty zwarte kompleksy glebowo — rolnicze
i W przewazajacej czesci sg wykorzystywane do upraw rolniczych, w mniejszym za$ zakresie stanowig
uzytki zielone. Wsrdd gleb I-11l klasy bonitacyjnej wstepuja gleby klas llla, Illb, Il 0 t3cznej powierzchni
400,3 ha, co stanowi jedynie 5,9 % wszystkich uzytkdw rolnych w gminie i 4,5 % catkowitej powierzchni
gminy. Najwieksze zasoby uzytkdw rolnych ww. klas bonitacyjnych wystepujag w obrebach
ewidencyjnych: Ostréwek - Kolonia, Cegielnia, Debica Kolonia, Jeleri, Tarkawica, Zurawiniec Kolonia i
Leszkowice.

Grunty lesne na obszarze gminy Ostrowek, zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych GUS,
zajmujg powierzchnie 2008,4 ha, co stanowi 22,4 % powierzchni gminy. Wsréd gruntéow lesnych
dominujg grunty prywatne o powierzchni 2005,0 ha. Grunty lesne wfasnosci Skarbu Panstwa
w granicach gminy nie wystepuja. Najwieksze kompleksy laséw znajdujg sie srodkowej i wschodniej
czesci gminy.

Szczegdtowe zestawienie gruntéw rolnych w gminie stanowigcych uzytki rolne klas IlI-Ill oraz
gruntéw lesnych znajduje sie w ponizszej tabeli.
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. . B Udziat % gruntéw w
Powierzchnia gruntéw L . .
Grunty L. odniesieniu do powierzchni
w gminie (ha) .
gminy
Uzytki rolne klasy bonitacyjnej llla 0,9 0,01
Uzytki rolne klasy bonitacyjnej Illb 151,7 1,6
Uzytki zielone klasy bonitacyjnej 1l 247,7 2,8
Grunty lesne 2008,4 22,4
Na obszarach gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas bonitacyjnych llla, llib i 1l plan

ogélny ustanawia strefy otwarte oraz w mniejszym zakresie strefy wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowa, przy czym w przypadku czesci stref otwartych w ramach profili dodatkowych dopuszcza
lokalizacje terendw elektrowni stonecznych, co determinuje jednak nierolniczego wykorzystania
gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze. Plan ogélny w wysokim stopniu
wskazuje na utrzymanie rolniczego wykorzystania najcenniejszych gruntéw rolnych, w szczegdlnosci
gruntéw ornych stuzgcych do produkcji zywnosci.

Z uwagi na wyniki zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg plan ogdlny nie dokonuje
istotnego wskazania nowych terenéw pod zabudowe poza terenami wskazanymi w obowigzujgcych
planach pod taka funkcje, obszarami uzupetnienia zabudowy oraz istniejaca siedliskowg zabudowa
rozproszong. Powyzsze powoduje, ze wyznaczone w planie ogdlnym lokalizacje stref rozwoju zabudowy
zarowno rolniczej jaki nierolniczej nie stanowig zagrozenia dla funkcjonowania, i integralnosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej opartej na prowadzeniu upraw polowych.

W odniesieniu do gruntéw lesnych plan ogdlny wyznacza wytgcznie strefy otwarte, tym samym
zachowuje dotychczasowe warunki funkcjonowania gospodarki lesnej, a takie ochrone lesnej
przestrzeni krajobrazowej w odniesieniu do najwiekszych komplekséw lesnych.

48



gmina Borki

granica gminy
-w—w—s—-=  granica solectwa
droga wojewddzka

droga powiatowa
droga gminna

—
[ uzytki rolne klasy bonitacyjnej llla i Illb

uzytki zielone klasy bonitacyjnej Ill

. . gleby .pochodzenia
gmina Czemierniki organicznego

lasy glebochronne

lasy wodochronne

- Lasy Panstwowe /LP/
==

lasy poza zarzadem LP

uzytki zielone

gmina Siemien

'. '4)\\\ %

gmina Firlej

gmina NiedZwiada

gmina Lubartow

V.20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednianie problematyki zwigzanej
z zapobieganiem powaznym awariom. Przepisy ww. ustawy dokonujg identyfikacji zdarzen, ktére nalezy
zaliczy¢ do powaznych awarii przemystowych oraz zaktaddw, w ktérych taka awaria moze nastgpic¢
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tj. zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe].

W granicach gminy Ostrowek oraz w jej sgsiedztwie nie ma zlokalizowanych zaktaddow
o zwiekszonym i duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej.

W planie ogélnym gminy Ostrowek nie wprowadza sie ustalen wynikajgcych z lokalizacji
istniejgcych i planowanych zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

V.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

W granicach gminy Ostréwek nie wystepuje pas nadbrzeiny, w tym pas techniczny
— W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej. Zgodnie z przepisami zawartymi ww. ustawie pasem nadbrzeznym jest
obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiej, w sktad ktérego wchodzi réwniez pas techniczny
stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu.

V.22 Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Ustalenia planu ogdlnego stanowig o rozmieszczeniu inwestycji m.in. z zakresu obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, posiadajgcych znaczenie zaréwno lokalne,
jak i ponadlokalne. Przyjete w planie ogdlnym strefy planistyczne i ich profile funkcjonalne stanowig
bezposrednig podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stuzacych ich lokalizacji.

Do najwazniejszej infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym (gminnym) nalezga:
— budynek Urzedu Gminy w Ostréwku Kolonii,
— szkota podstawowa w Ostréwku-Kolonii,
— szkota podstawowa w Leszkowicach,
— szkota podstawowa w Debicy,
— budynek Gminnej Biblioteki Publicznej w Ostrowku,
— budynek przychodni weterynaryjnej w Cegielnii,
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— gminne budynki wielofunkcyjne, uzytecznosci publicznej, petnigce funkcje spoteczne, w tym
Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Tarkawica, Ostréwek Kolonia, Leszkowice, Debica, Ostrowek,
Antonidowka, Zawada,

— budynki OSP w miejscowosciach: Zurawiniec, Zurawiniec-Kolonia, Kamienowola, Jelen,

— budynek Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Ostrowku,

— obiekty kultu religijnego w postaci kosciotéw w: Ostrowku-Kolonii i Leszkowicach,

— cmentarze czynne zlokalizowane w Ostréwku-Kolonii i Leszkowicach.

W granicach gminy Ostréwek brak jest infrastruktury spotecznej o znaczeniu ponadlokalnym

(powiatowym, wojewddzkim i krajowym).

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym obejmujg
budowe i rozbudowe gminnych obiektéw ustug kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, edukacji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, w tym ustug administracji, ktére lokalizowane bedg
na terenach stanowigcych wtasnos¢ gminng, wykorzystujac istniejgce obiekty lub realizujgc nowe w ich
sgsiedztwie.

Do najwazniejszej infrastruktury transportowej o znaczeniu lokalnym (gminnym) nalezg drogi
gminne, ktérych tgczna dtugosé wynosi ok. 65 km. W przypadku infrastruktury transportowej
o znaczeniu ponadlokalnym - tworzg jg istniejgce drogi powiatowe o numerach: 1253L, 1532L, 1533L,
1534L, 1536L, 1537L, 1538L i 1540L oraz droga wojewddzka nr 815.

Na obszarze gminy do planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej nalezy
zaliczy¢ inwestycje polegajgce na rozbudowie i przebudowie drég gminnych oraz drég powiatowych.
Nie planuje sie na obszarze gminy budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu
ponadlokalnym.

Na infrastrukture techniczng o znaczeniu lokalnym sktada sie:
— infrastruktura wodociggowa we wszystkich miejscowosciach gminy wraz z istniejgcymi ujeciami
wody w miejscowosciach: Ostréwek-Kolonia, Leszkowice i Debica,
— infrastruktura kanalizacji sanitarnej obstugujgca czes¢ miejscowosci Ostrowek-Kolonia i Leszkowice
z oczyszczalniami Sciekdw w Ostrowku-Kolonii i Leszkowicach,
— sieci elektroenergetyczne 0,4 i 15 kV.

Do planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym nalezy
rozbudowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
istniejacych oczyszczalni Sciekow.

Na obszarze gminy brak jest infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, a takze nie
planuje sie takich inwestycji.
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Plan ogdlny uwzglednia ww. istniejgce oraz planowane na obszarze gminy obiekty infrastruktury
spotecznej, transportowej oraz technicznej poprzez:

— wyznaczenie stref funkcjonalnych ustugowych, obejmujacych lokalizacje gminnych obiektéw
publicznych, w tym administracji, obiektow szkét podstawowych, gminnych budynkéw
wielofunkcyjnych, w tym S$wietlic wiejskich, budynkéw OSP, obiektéw kultu religijnego i innych
obiektéw uzytecznosci publicznej znajdujgcych sie w gtéwnym osrodku gminnym — Ostrowku
Kolonii;

— wyznaczenie stref cmentarzy obejmujacych istniejgce tereny czynnych cmentarzy,

— wyodrebnienie stref funkcjonalnych obejmujgcych infrastrukture techniczng — istniejgce gminne
ujecia wody obstugujace sieci wodociggowe oraz istniejgce gminne oczyszczalnie sciekow,
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— wyodrebnienie strefy komunikacyjnej obejmujgcej przebieg drogi wojewddzkiej nr 815.

W przypadku pozostatej, nie wymienionej wyzej infrastruktury komunikacyjnej i technicznejich
realizacje bedg odbywac sie w ramach profili funkcjonalnych podstawowych lub dodatkowych
przypisanych kazdej wyodrebnionej strefie.

V.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy stanowi dokument opracowywany dla obszaru wojewdédztwa, na podstawie
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym
identyfikuje sie, charakteryzuje i waloryzuje, a takze wskazuje sie sposoby ksztattowania i ochrony
krajobrazéw. W ramach przeprowadzonego audytu w granicach obszaru wojewddztwa wyznacza sie
krajobrazy priorytetowe tj. krajobrazy szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje
wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno-widokowe. Aktualnie wojewddztwo lubelskie nie posiada opracowanego audytu
krajobrazowego, tym samym tez brak jest na obszarze gminy Ostréwek wyznaczonych krajobrazow
priorytetowych.

V.24 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Ostrowek, sporzadzone na
potrzeby planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okresla mozliwosci
rozwoju i ograniczenia dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru gminy.

Za obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zachowania réznorodnosci biologicznej oraz prawidtowego
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego uznano:

v doline Ty$mienicy — obszar o znaczeniu miedzynarodowym — obszar specjalnej ochrony ptakéw
NATURA 2000, projektowany Tysmienicki Obszar Chronionego Krajobrazu, dolina rzeki taczy
od potudnia PK , Pojezierze teczynskie” z potozonym na pétnoc Obszarem Chronionego Krajobrazu
,Pradolina Wieprza”

v' doline Wieprza — wskazana do ochrony planistycznej jako korytarz ekologiczny rangi
ponadlokalnej, tgczgca od potudnia Nadwieprzanski Park Krajobrazowy z Obszarem Chronionego
Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”;

v' Lasy Czemiernickie — obszar o znaczeniu ponadlokalnym, wchodzacy w skfad projektowanego
Tysmienickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Kompleks ten stanowi naturalng bariere
izolacyjng i filtr powietrza, a jednoczesnie petni funkcje ostoi faunistycznej oraz rezerwuaru
bioréznorodnosci;
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obszary proponowane do objecia ochrong prawng w formie Tysmienickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, uzytku ekologicznego ze wzgledu na wystepowanie cennych gatunkdw roslin, zwierzat
oraz siedlisk przyrodniczych;

obszary lesne jako ostoje bioréznorodnosciiistotne siedliska w strukturze korytarzy ekologicznych.
W systemie ekologicznym gminy lasy te spetniajg funkcje tacznika ekologicznego miedzy dolinami
rzecznymi a terenami rolnymi;

cieki i doliny ciekdw wodnych jako osie korytarzy ekologicznych i drogi migracji fauny oraz tereny
wystepowania cennych siedlisk flory i fauny;

zadrzewienia srodpolne jako tzw. stepping stones (miejsca odpoczynku) - element struktury
korytarzy ekologicznych zwiekszajgcych ich funkcjonalnosé¢, ostoje siedlisk i gatunkéw lesnych i
zaroslowych na obszarach odksztatconych wskutek dziatalnosci rolniczej;

zbiorniki wodne (stawy, oczka wodne) — jako siedliska roslinnosci i fauny wodnej i wodno-btotnej,
w tym gatunkdw podlegajgcych ochronie prawnej i rzadkich;

obszary podmokte jako siedliska o szczegdlnym bogactwie przyrodniczym, ostoje réznorodnosci
biologicznej, w tym chronionych i rzadkich gatunkow roslin i zwierzat.

Ponadto wskazano:

1)

2)

3)

Tereny predysponowane do petnienia funkcji rolniczej - grunty orne Ill i IV klasy bonitacyjnej,
koncentracje ktorych obserwuje sie w srodkowej oraz w potudniowej czesci gminy Ostréwek. Ze
wzgledu na korzystne lokalne warunki przyrodnicze, dodatkowym kierunkiem rozwoju rolnictwa
jest rolnictwo ekologiczne.

Tereny lesne i predysponowane do petnienia funkcji leSnych — istniejgce lasy oraz grunty
przeznaczone pod zalesienia:

v" nalezg do gruntéw klasy V albo VI;
v nalezg do gruntéw potozonych na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%;

v" nalezg do gruntéw zdegradowanych w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Na podstawie art. 4 wspomnianej ustawy, do gruntéw
zdegradowanych zalicza sie ,grunty, ktdrych rolnicza lub lesna wartos¢ uzytkowa zmalafa,
w szczegolnosci w wyniku pogorszenia sie warunkéw przyrodniczych lub na skutek zmian
srodowiska oraz dziatalnosci przemystowej, a takze wadliwej dziatalnosci rolniczej.”

Do zalesien mogg by¢ takze przeznaczone grunty spetniajace kryteria okreslone przepisami
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, do ktérych naleza:

v’ nieuzytki;

v’ grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej oraz inne grunty nadajace sie do zalesienia, a w
szczegolnosci grunty potozone przy zrddliskach rzek lub potokéw, na wododziatach, wzdtuz
brzegdw rzek oraz na obrzezach zbiornikow wodnych;

v’ strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska;
v’ tereny po eksploatacji surowcéw mineralnych.

Tereny predysponowane do petnienia funkcji przemystowej i ustugowej:

v" Obszary udokumentowanych ztéz kopalin (potudniowa cze$é gminy, w poblizu miejscowosci
Leszkowice),

v tereny zdegradowane,
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v’ uzytki rolne o niskiej przydatnosci rolniczej (z wytaczeniem terendw wskazanych do petnienia
funkcji przyrodniczych)

v' w istniejacych strukturach osadniczych — lokalizowane w sposéb niekolizyjny z istniejaca
zabudowg mieszkaniowg,

v' tereny wyposazone w zbiorczg sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa,
infrastrukture drogowg,

v’ istniejgce obszary zainwestowane przez sktady i magazyny;

4) Tereny predysponowane do intensywnej zabudowy mieszkaniowej:

v potozone poza obszarami o poziomie wdd gruntowych ptycej niz 1 m,

v' poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Wieprz i Ty$mienicy,

v poza obszarami wskazanymi do petnienia funkcji przyrodniczych (terenami laséw i zadrzewien,
dolinami ciekdw wodnych, wystepowania gleb organicznych, podlegajacych ochronie
prawnej),

v' w istniejgcych strukturach osadniczych,

v" nieuzytki lub uzytki rolne o najnizszych klasach bonitacyjnych z wytaczeniem gruntéw
organicznych,

v' tereny o dobrej dostepnosci do infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

5) Tereny predysponowane do petnienia funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej:

v' tereny o walorach przyrodniczo — krajobrazowych przydatne dla czynnego wypoczynku i
rekreacji,

v’ Zurawiniec, Luszawa, Debica — dla rozwoju indywidualnej zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

6) Tereny komunikacyjne i wyznaczone do prawidtowego funkcjonowania terenéw uzytkowych:

v' wyznaczone w sposdb uwzgledniajacy ochrone istniejgcych korytarzy ekologicznych oraz

obszaréw cennych przyrodniczo.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym:

W planie ogdlnym wytgczone z zainwestowania zostaty tereny (strefa otwarta):

> szczegodlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wieprz — o 1% prawdopodobieristwie wystgpienia,
> lasow,

» Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) o kodzie PLB 060004 ,,Dolina TySmienicy”.

Grunty rolne klas I-1ll zostaty w wiekszosci objete strefg otwartg. Przeznaczenie inwestycyjne gruntéw
najlepszych klas bonitacyjnych wynika gtéwnie z ustaled obowigzujacego miejscowego planu
i istniejgcego zagospodarowania.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe] (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa, strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng) obejmujg wytacznie tereny wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach, w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obejmujg istniejgcg zabudowe rozproszona.

Obszary produkcji (strefa gospodarcza) potozone sg w granicach terendéw przeznaczonych pod ten cel
w obowigzujagcym planie miejscowym, a takie wyznaczone zostaty w oparciu o istniejgce

zagospodarowanie terenu oraz wynikajg z wnioskéw, gtéwnie Gminy.

Ustugi (strefy ustugowe) potozone sg w granicach terenéw przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcym
planie miejscowym, obejmujg tereny zainwestowane, a takze nowe tereny wyznaczone w oparciu o
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predyspozycje do petnienia tych funkcji, w tym w ramach istniejgcych struktur przestrzennych
miejscowosci.

Ochrona krajobrazu kulturowego osrodkéw osadniczych zostata uwzgledniona przez parametry
zabudowy i zagospodarowania terendw nie odbiegajace skalg do istniejgcej zabudowy.

V.25 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

W planie ogdlnym gminy Ostrowek, wyznaczajac strefy planistyczne wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowga wielorodzinng, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowa, dokonano ich wskazania na terenach przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach pod zabudowe mieszkaniowg, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach
z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, a takze biorgc pod uwage wynik zapotrzebowania
na nowg zabudowe, ktérego obliczenia dokonano w rozdziale 2.

W odniesieniu do obszaréw wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w planie ogdlnym
wskazano je przede wszystkim w granicach terendw posiadajagcych takie przeznaczenie
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
miejscowos¢ Leszkowice, a takie obejmujac tereny istniejgcej zabudowy w pozostatych
miejscowosciach wraz z lukami w tej zabudowie, w tym w szczegdlnosci dziatki stanowigce potencjat
dla lokalizacji nowej zabudowy. Powyzsze dokonano z uwzglednieniem zasiegu wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy, w taki sposéb aby realizacja nowej zabudowy byta w maksymalnym stopniu
mozliwa w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg
wypetniajacg zapotrzebowanie na nowag zabudowe wskazano we wszystkich miejscowosciach w
granicach wystepowania zwartych ciggéw istniejgcej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drég, na
terenach posiadajgcych dostep do sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci
elektroenergetycznej i sieci wodociggowe;j.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, w zakresie dotyczgcym
wypetnienia zapotrzebowania na nowg zabudowe, wskazano wytgcznie w oparciu o tereny
przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Powierzchnia tych terenéw stanowi o znacznym potencjale gminy dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej o funkcji nierolniczej. Skoncentrowanie terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicach miejscowosci Leszkowice odpowiada zaktadanej dotychczasowej polityce
rozwoju w tej czesci gminy dziatalnosci gospodarczych, w tym wynikajgcych ze wskazan w miejscowych
planach wielkoobszarowych terenéw inwestycyjnych. Skoncentrowanie obszaréw przeznaczonych pod
nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w tej czesci gminy moze korzystnie wptywac na rozwoj
spoteczno-gospodarczy catej gminy, w tym na rozwdj funkcji pozarolniczych, a takze na bardziej
efektywne wykorzystanie istniejgcej juz infrastruktury.

W planie ogdélnym nie wskazano obszaréw, w ktérych mogtaby by¢ lokalizowana nowa
zabudowa mieszkaniowa w ramach wyznaczanych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng. Strefg tg objeto wytgcznie pojedynczy teren istniejagcej zabudowy wielorodzinnej
powstatej kilkadziesigt lat temu w miejscowosci Ostréwek-Kolonia. Aktualnie w obszarze gminy nie
stwierdza sie istotnych potrzeb mieszkaniowych w zakresie dotyczgcym budownictwa wielorodzinnego.
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Ponadto réwniez cechy i charakter istniejgcej zabudowy, jak i jej tendencje rozwojowe, ksztattujgce
krajobraz wiejski gminy Ostrowek, nie uzasadniajg lokalizacji tego typu inwestycji.

Chtonnos¢ terendéw w wyznaczonych strefach zaspokaja zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie, co wykazano szczegétowo w rozdziale Il.
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