UCHWALA NR XXXIX/214/2014
RADY GMINY OSTROWEK
zdnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w granicach miejscowosci Leszkowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.594 j.t. z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz.647 jt. z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXV/151/13 Rady Gminy
Ostréwek z dnia 9 maja 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru funkcjonalnego
Regionalnego Portu Lotniczego ,Lublin-Niedzwiada” na terenie gminy Ostréwek, Rada
Gminy Ostréwek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia wstepne

§ 1

1. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowek dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Leszkowice
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrowek uchwalonego przez Rade Gminy Ostrowek Uchwatg Nr XV/72/2004
z dnia 25 wrzesnia 2004 roku i zmienionego Uchwatg Nr XXXVI11/211/2014 Rady Gminy
Ostréwek z dnia 17 pazdziernika 2014 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowek dla
obszaru potozonego w granicach miejscowosci Leszkowice, zwany dalej w tresci uchwaty
.planem”, ktéry stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru funkcjonalnego Regionalnego Portu Lotniczego ,Lublin-Niedzwiada” na terenie
gminy Ostréowek uchwalonego Uchwatg Nr XX1/111/2005 Rady Gminy Ostréwek z dnia
28 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 193, poz. 3263 z dnia 16 wrzesnia 2005 r.).

§2

1. Czesc¢ tekstowa planu stanowi tresc niniejszej uchwaty.
2. Granice obszaru objetego uchwatg przedstawiono na rysunku planu sporzadzonego
w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:

1)  rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

Przedmiotem ustalen planu, o ktérym mowa w § 1 jest w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi te tereny;
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2)

3)

warunki zabudowy i zagospodarowania terendw i obiektow, w tym podlegajgcych
ochronie;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

2)

3)

ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz
obszaru przestrzeni publicznej;

ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie
i podporzagdkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania fadu
przestrzennego oraz ksztaltowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego;
okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw tak, aby umozliwi¢
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrone $srodowiska
i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych.

. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy, okreslone sg w formie:

1)
2)

3)

ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, odnoszacych sie
do catego obszaru objetego planem;

ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, odnoszgcych sie
do poszczegdlnych terendw wyznaczonych na rysunku planu;

rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
(oraz w legendzie) w zakresie okreslonym jako obowigzujgca tre$¢ ustalen rysunku
planu, zgodnie z przepisami zawartymi w rozdziale 2 § 4 ust. 2.

§3

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w granicach miejscowosci Leszkowice;
uchwale - nalezy przez o rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ostrowek;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie
w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
literowym i liczbowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére przewaza na terenie dziatki budowlanej, siedliska, zaktadu pracy lub innego
wydzielonego terenu powigzanego funkcjonalnie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
innego niz podstawowe, ktére zajmujg nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, siedliska, zaktadu pracy lub innego wydzielonego terenu powigzanego
funkcjonalnie z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcjg
dopuszczalng, nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, przy czym za powierzchnie¢ o dopuszczalnym przeznaczeniu
rozumie sie powierzchnie zajetg przez obiekty budowlane wraz z przeksztatcong
powierzchnig niezbedng dla ich funkcjonowania;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie ciggta, wskazang na rysunku
planu, wyznaczajgcg granice terenédw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;



8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢ usytuowania $ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska —
okreslonych przez przepisy odrebne — poza terenem dziatki, na ktorej jest
Zlokalizowana lub ktéra nie wigze sie z lokalizacjg przedsiewziecia zaliczanego
do mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi;

maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez
to rozumie¢ wartos¢ procentowg stosunku sumy powierzchni zajetej przez wszystkie
budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym bez taraséw,
schoddéw zewnetrznych, ramp i podjazddéw oraz bez czesci podziemnych budynkow
nie wystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to wartosé
procentowg udziatu terenu z nawierzchnig ziemng pokrytg roslinnoécia, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz
10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie, w catkowitej powierzchni dziafki
budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnaciji budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu;

korytarzu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar umozliwiajgcy migracje
roslin, zwierzat lub grzybow;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ uksztattowang w sposéb
umozliwiajgcy ograniczenie rozprzestrzeniania sie¢ hatasu i zanieczyszczen;

farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
dziatalnos¢ gospodarczg, w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji
z modutow fotowoltaicznych oraz sprzedazy wytwarzanej energii;

publicznym nos$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
urzgdzenia, a w szczegolnosci tablice informacyjne niosgce tre$ci zwigzane
z ustugami publicznymi i obiektami uzytecznosci publicznej;

bariera architektoniczna — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie utrudnienia
wystepujace w budynku i w jego najblizszym otoczeniu, ktére ze wzgledu na
rozwigzania techniczne, konstrukcyjne lub warunki uzytkowania uniemozliwiajg lub
utrudniajg swobode ruchu osobom niepetnosprawnym;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz  ograniczenia
w  zagospodarowaniu terendw  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 2

Ustalenia ogélne planu

§4

Ustalenia dotyczace funkcji terenéw

1. W planie okresla sie:

1)
2)

3)

tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérych
zasiegi wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

dla poszczegolnych terenéw — podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie oraz
mozliwe warunki jego zagospodarowania,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, dla ktorej nie wyznaczono
samodzielnych terenéw, a potozonych w granicach wyodrebnionych w planie
terenéw o réznym przeznaczeniu, w tym w terenach droég.

2. Ustala sie podstawowe funkcje terenéw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi

symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM —tereny zabudowy zagrodowej;

3) U -—tereny zabudowy ustugowej;

4)  UO - tereny zabudowy ustug oswiaty;

5) UK —tereny ustug kultu religijnego;

6) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona;

7) U B+R - tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug badawczo — rozwojowych
i nauki;

8) UL —teren zabudowy ustugowo — logistycznej;

9) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej;

10) PE - tereny eksploatacji zt6z kopalin;

11) EF - tereny lokalizacji obiektow i urzadzen wykorzystujgcych energie stoneczng
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

12) R —tereny rolnicze;

13) RZ —tereny fgk w dolinach rzecznych;

14) ZC - tereny cmentarzy;

15) ZL - lasy;

16) RL - tereny przeznaczone do zalesienia,;

17) ZP —tereny zieleni urzgdzonej;

18) WS —tereny srodlgdowych wod powierzchniowych;

19) ZZ —tereny szczegdblnego zagrozenia powodzig;

20) tereny komunikaciji:
a) KD — tereny drég publicznych,
b) KDW — tereny drég wewnetrznych;

21) tereny infrastruktury technicznej:

a) E — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej — GPZ,

b) G — tereny urzadzen gazownictwa — stacje redukcyjno — pomiarowe,

c) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — ujecie wody,

d) K — tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia $ciekéw.

3. Ponizsze oznaczenia graficzne planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:



1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie przeznaczenia i zagospodarowania;
2) oznaczenia literowo - cyfrowe okreslajgce przeznaczenie poszczegdinych terenow
wraz z oznaczeniem kolorystycznym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  przebieg planowanych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia
wraz z granicami ich stref technicznych;
5) przebieg planowanego gazociggu wysokiego cisnienia wraz z granicg strefy
kontrolowanej;
6) granice strefy bezposredniej ujecia wod podziemnych;
7)  granice strefy sanitarnej od cmentarza.
3. Ustalenia ogdlne, okreslajace sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy
obowigzujg dla catego obszaru objetego planem.
4. Realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw w granicach obszaru objetego planem
zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz zawartymi w ustaleniach szczegétowych zasadami
zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendw oznaczonych na rysunku planu.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia
szczegotowe planu miejscowego zawarte w niniejszej uchwale.

2. Ustala sie zasady ochrony srodowiska zgodnie z przepisami § 6.

3. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami § 12 i § 13.

4. Nakazuje sie stosowania okre$lonych ustaleniami planu miejscowego parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

5. Okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktérych wielkosci zdefiniowane zostaty w ustaleniach
szczegotowych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunkach planu dotyczg
projektowanych obiektéw budowlanych i rozbudowy istniejgcych obiektow.

7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (LMN i LRM) ustala
sie nastepujgce zasady strefowania lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych w strefie frontowej dziatki budowlane;;

2) lokalizacja nowych budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz innych obiektow
stuzacych produkcji rolniczej w zabudowie zagrodowej wzgledem linii
rozgraniczajgcej droge, z ktérej odbywa sie gidwna obstuga komunikacyjna,
w odlegtosci wiekszej od usytuowania tylnej sciany gtdwnej bryly budynku
mieszkalnego usytuowanego na przedmiotowej dziatce;

3) w przypadku braku na dziatce budynku mieszkalnego, lokalizacja budynkéw
gospodarczych, inwentarskich oraz innych stuzgcych produkcji rolnej musi
umozliwi¢ zrealizowanie w strefie frontowej dziatki budowlanej budynku
mieszkalnego, z zachowaniem zasady okreslonej w pkt 2;

4) lokalizacja nowych garazy wolnostojgcych w odlegtosci nie mniejszej niz
usytuowanie budynku mieszkalnego od linii rozgraniczajgcej droge, z ktérej
nastepuje gtdwna obstuga komunikacyjna terenu.

8. Realizacja nowej zabudowy wymaga:



1)

2)

harmonijnego wkomponowania w otaczajgcg zabudowe istniejgcg z uwzglednieniem
jej uktadu i tradyciji lokalnej;
uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania w trakcie realizacji inwestycji.

9. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych
budynkow usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy .

10. Dopuszcza sie zachowanie i remont istniejgcych budynkéw na terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam polegajgce na:

1)

2)

3)

4)

12.
1)
2)

dopuszczeniu umieszczania lokalizacji nosnikéw reklamowych w postaci tablic
reklamowych, szyldow, reklam swietinych i podswietlanych;

mozliwosci umieszczania nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw oraz na
ogrodzeniach nieruchomosci od strony drég publicznych i wewnetrznych, wylgcznie
w sytuacji kiedy dotyczg one dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej
sie znajdujg o maksymalnej powierzchni do 3m?;

wprowadzeniu zakazu lokalizacji wolno stojgcych nos$nikow reklamowych,
Z wylgczeniem terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg, przemystowo —
ustugowa, sktadéw i magazynéw oraz w przypadku lokalizacji publicznych
nosnikéw informacyjnych;

wprowadzeniu zakazu umieszczania nosnikdw reklamowych na barierkach
oddzielajgcych jezdnie, latarniach ulicznych oraz innych naziemnych urzgdzeniach
infrastruktury drogowej.

Okresla sie zasady lokalizacji ogrodzen:

ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajgcej dziatki;

ogrodzenia dla terendéw zabudowy zagrodowej (RM), zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN) i ustugowej (U, U/ZP) powinny odpowiada¢ ponizszym

kryteriom:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu,

b) stosowanie ogrodzeh azurowych o minimum 50% prze$wicie, z cokotem petnym
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziomem terenu.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywacC na srodowisko, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: S1 P/U, S2 P/U, S1 PE, S2 PE oraz przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: S1 UB+R, S1 EF;

zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej;

przy zagospodarowywaniu terendw dopuszcza sie, stosownie do skali i charakteru
zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan techniczno-
inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych w postaci watow ziemnych, ekranéw
akustycznych, ekranow ttumigcych drgania, pasow zadrzewien, zieleni izolacyjne;j i
innych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie inwestycji ucigzliwych dla
Srodowiska;

ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery
ustala sie utrzymanie dopuszczalnych poziomow substancji w srodowisku zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

ustala sie ochrone zt6z kopalin polegajgcg na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami, w celu zabezpieczenia dostepnosci tych zasobéw dla gospodarczego ich
wykorzystania w przyszitosci, zgodnie z dokumentacjg geologiczng;

obszar planu potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 407 (Chetm — Zamosc¢) oraz GZWP Nr 406 (Lublin); w celu ochrony
ilosciowej i jakosciowej zasobow wodd podziemnych wprowadza sie zakaz
wykonywania robdt, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN, RM)
wprowadza sie nakaz wyposazenia terenéw w systemy wodno — kanalizacyjne,
z odprowadzeniem sciekdw do komunalnej oczyszczalni Sciekdéw w Leszkowicach;
do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
a docelowo przytgczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

obejmuje sie ochrong planistyczng korytarz ekologiczny doliny rzeki Wieprz,

stanowigcy istotny element Krajowej Sieci Ekologicznej (ECONET — PL), w obrebie

ktérego wprowadza sie:

a) zakaz lokalizacji nowych inwestycji kubaturowych,

b) zakaz wycinania tegéw nadrzecznych, zasypywania starorzeczy, zaorywania gk
i pastwisk oraz niszczenia muraw i zakrzewien kserotermicznych,

c) zakaz eksploatacji zt6z kopalin,

d) nakaz, przy realizacji inwestycji liniowych, stosowania rozwigzanh technicznych
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie tychze inwestycji, w szczegolnosci
estakad i przepustéw o odpowiednio duzej szerokosci;

obejmuje sie ochrong planistyczng korytarz ekologiczny doliny rzeki Bitka

0 znaczeniu lokalnym, w obrebie ktérego wprowadza sie:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,

b) nakaz, przy realizacji inwestycji liniowych, stosowania rozwigzan technicznych
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie tychze inwestycji, w szczegdlnosci
estakad i przepustow o odpowiednio duzej szerokosci;

ustala sie koniecznos¢ zachowania strefy ochrony ekologicznej rzeki Wieprz i rzeki

Bitka o szerokosci odpowiednio 50 m i 15 m (liczagc w jedng strone od goérnej

krawedzi skarpy brzegowej), w obrebie ktérej zakazuje sie lokalizacji budynkow

gospodarczych do sktadowania nawozéw sztucznych i oborniku, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: L13 RM, L 14 RM, L15 RM, L16 RM,

L22 RM, L23 RM;

obejmuje sie ochrong lesny korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym, w obrebie

ktorego wprowadza sie:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) nakaz zachowania lesSnego sposobu uzytkowania terenu,



¢) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej w zakresie koniecznym dla
obstugi terenu wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsiebiorczosci;

5) drzewa wskazane do objecia statusem pomnika przyrody, chronione sg przed
wycinaniem i uszkadzaniem, a ich najblizsze otoczenie przed zmiang stosunkoéw
wodnych;

6) szczegdlng ochrong obejmuje sie lasy wskazane do statusu lasu wodochronnego
i glebochronnego, w ktérych obrebie nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
z przepisami odrebnymij;

7) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terendéw.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) utrzymanie istniejgcych kapliczek i krzyzy przydroznych;

2) ochrong planistyczng obejmuje sie strefe ekspozyciji krajobrazowej, obejmujgca
doline rzeki Wieprz, wyznaczong wzdtuz drogi powiatowej Nr 1253 na potudnie od
miejscowosci Leszkowice, dla ktérej obowigzuje ochrona przed zabudowa,
uniemozliwiajgcg wglad w krajobraz;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-32 R ustala sie
wzbogacenie krajobrazu rolnego przez ochrone i tworzenie zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1. Obejmuje sie ochrong planistyczng obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

1) kosciot parafialny pw. $w. Jozefa Oblubienca NMP i sw. Jana Chrzciciela,
oznaczony na rysunku planu symbolem L1 UK;

2) cmentarz parafialny, oznaczony na rysunku planu symbolem L1 ZC;

3) kapliczke przydrozng — przy drodze Ostréwek — Leszkowice.

2. W stosunku do zabytkéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowigzujg
ustalenia przepiséw odrebnych w zakresie warunkéw prowadzenia prac inwestycyjnych
oraz:

1) nakaz uzytkowania gwarantujgcego zachowanie i utrzymanie zabytku;

2) nakaz zagospodarowania terenéw otaczajgcych zabytek w sposdb umozliwiajgcy
wyeksponowanie go w krajobrazie;

3) nakaz prowadzenia dziatan majgcych na celu podnoszenie jakosci funkcjonalnej
i technicznej obiektow.

3. Oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne oraz obszary koncentracji
stanowisk archeologicznych podlegajg ochronie konserwatorskiej w zakresie warunkéw
prowadzenia prac ziemnych, a takze wznoszenia budowli, ktérym towarzyszg prace
ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

4. Odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym zobowigzuje
inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkow.



5.

6.

2.

Ochronie podlega cmentarz, dla ktérego obowigzuje utrzymanie funkcji, zachowanie
historycznych nagrobkow, alejek i drzewostanu.

Zaleca sie utrzymanie kapliczek i krzyzy przydroznych wraz z matg architekturg, jako
element identyfikacji przestrzennej.

§8

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady zagospodarowania nastepujgcych

obszaréw przestrzeni publicznych:

1) tereny istniejgcych ustug publicznych o znaczeniu lokalnym - oswiaty i wychowania,
strazy pozarnej, urzedu pocztowego i kosciota w miejscowosci Leszkowice,
oznaczone na rysunku planu symbolami L1 UO, L1 U, L2 U, L1 UK;

2) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem L1 ZC;

3) tereny zieleni urzadzonej w miejscowosci Leszkowice, oznaczony na rysunku planu
symbolem L1 ZP;

4)  projektowany teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug badawczo — rozwojowych
i nauki, oznaczony na rysunku planu symbolem S1 U B+R;

5) istniejace i projektowane drogi publiczne oraz tereny drég wewnetrznych.

W odniesieniu do terenéw wskazanych w ust. 1 ustala sie:

1) wyposazanie w urzadzenia i obiekty stuzgce wypoczynkowi;

2) pielegnowanie i urzadzanie zieleni towarzyszacej w dostosowaniu do petnionych
funkcji (ozdobna, izolacyjna);

3) wprowadzanie zadrzewien lub  zakrzewien wzdtuz drég publicznych
z uwzglednieniem wymogdéw ekspozyciji krajobrazowej;

4)  uzupetnienia drog publicznych o elementy matej architektury takie jak: tawki, stupy
ogtoszeniowe, wiaty przystankowe, ksztaltowane w sposdb zharmonizowany
z otaczajgcg architekturg a zagospodarowaniem terenu, pod warunkiem nie
powodowania kolizji z infrastrukturg tenichniczng i nie powodowania zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) likwidacje barier architektonicznych utrudniajgcych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych;

6) realizacje obiektow infrastruktury technicznej, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu tgcznosci publiczne;j;

7) realizacje ciggéw pieszych, rowerowych oraz innych obiektow im towarzyszacych.

§9

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce obszary wymagajgce:

1) przeksztaicen i rehabilitacji - tereny zabudowy zagrodowej (L RM) i istniejgcego
mtyna (L3 U) w miejscowosci Leszkowice;

2)  rekultywacji — wyrobisko poeksploatacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem
2 ZL (wskazany lesny kierunek rekultywacji).

W zakresie dziatan zwigzanych z rehabilitacjg zabudowy zagrodowej, ustala sie:

modernizacje, przebudowe Ilub remont istniejgcej zabudowy w celu podniesienia

standardéw technicznych i uzytkowych budynkow.



3. W stosunku do wyrobisk poeksploatacyjnych dopuszcza sie kierunki rekultywaciji: rolny,
lesny, wodny lub inny zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg, na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami S1 PE, S2 PE.

§ 10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych

1. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przed powodzig i jej
skutkami oraz wprowadza sie:

1) zakazy:

a) realizacji nowej zabudowy kubaturowej,
b) realizacji obiektow i urzgdzen mogacych zanieczysci¢ srodowisko w przypadku
wystgpienia powodzi (stacji paliw, magazynéw srodkéw chemicznych);

2) nakazy:

a) likwidacji lub skutecznego zabezpieczenia istniejacych obiektéw mogacych
zanieczysci¢ srodowisko,
b) udroznienia koryta rzecznego.

2. Na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych obowigzuje zakaz zabudowy oraz wszelkiego innego zainwestowania
i dziatalnosci mogacej by¢ przyczyng wystgpienia osuwiska, w tym niszczenia darn
i krzewdw wystepujgcych na stromiznach narazonych na erozje.

3. W odniesieniu do wyznaczonych na rysunku planu udokumentowanych zt6z kopalin
ustala sie:

1) lokalizacje obszardéw i terendw gorniczych oraz wymaganych filarow i paséw
ochronnych w granicach terenéw wskazanych do eksploatacji zt6z kopalin
oznaczonych na rysunku planu symbolami S1 PE, S2 PE na podstawie projektu
planu zagospodarowania ztoza;

2) eksploatacije ztéz kopalin po spetnieniu wymagan przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony i wydobycia ztéz kopalin.

4. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow dotyczgcych ochrony przyrody oraz ochrony
zabytkow zawarte sgw §6i § 7.

§11
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. W granicach obszaru objetego planem, na terenach wyznaczonych pod zabudowe,
ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat dziatek nie moze powodowacC powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych - zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw;

2) podziat nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie jest
dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie majg dostepu do drogi
publicznej lub do drogi wewnetrznej zapewniajgcych dostep do drogi publicznej;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
ustala sie jako prostopadly do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajgcych
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mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza sie zastosowanie kata
w przedziale 60° — 90°;

4) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych oraz jej powierzchnie okreslajg
ustalenia szczegdtowe planu dla poszczegolnych terenow;

5) powyzsze zasady i warunki nie obowigzujg dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz
scalen lub podziatbw majgcych na celu powiekszenie dziatek macierzystych, a takze
uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowsg - obowigzujg
zasady ogdlne okreslone w przepisach odrebnych.

. Na terenie objetym planem wyznacza sie obszary wymagajgce scalen i podziatéw

nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, oznaczone na

rysunku planu symbolami: S1 U B+R, S1 P/U, S2 P/U.

. Niezaleznie od zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie scalanie i podziat

dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami rozgraniczajgcymi poszczegolne

tereny.
§ 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

. Ustala sie powigzanie podstawowego ukladu drogowego z zewnetrznym ukfadem

komunikacyjnym obszaru objetego planem poprzez:

1) istniejgcg droge powiatowg: Nr 1253 L (w planie oznaczong symbolami 1KDZ
i 2 KDL) oraz droge powiatowg Nr 1532L znajdujgcg sie poza obszarem planu
(oznaczong na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréwek jako droga klasy KDZ) - tgczace obszar objety
planem z drogg krajowg nr 19 w gminie Kock oraz drogg wojewodzkg nr 815
w gminie Niedzwiada;

2) projektowang droge wojewddzkg oznaczong symbolem 1 KDZ/G, fgczacg obszar
wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsiebiorczosci od drogi 1 KDZ z drogag
wojewddzkg nr 815 w gminie Niedzwiada;

3) projektowang droge wojewddzkg 1 KDG/GP tgczgcg obszar wielofunkcyjnej strefy
rozwoju przedsiebiorczosci z planowang drogg ekspresowg nr 19.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie poprzez istniejgce

i projektowane drogi wedtug nastepujacej klasyfikacji funkcjonalnej i oznaczen na

rysunku planu:

1) 1 KDG/GP - droga klasy G/GP —gtéwna/gtéwna ruchu przyspieszonego, projektowana

droga publiczna, dla ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 30 m,
c) droga jedno- lub dwujezdniowa,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie:
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— lokalizacje nos$nikow reklamowych zgodnie z przepisami § 5,
— bezposrednig obstuge komunikacyjng terendw przylegtych wytgcznie
Z projektowanych drog lokalnych i dojazdowych;

2) 1 KDZ/G — droga klasy Z/G — zbiorcza/gtdwna, projektowana droga publiczna
wojewddzka, dla ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)

5)

6)

b) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 30 m,
¢) droga jedno- lub dwujezdniowa,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie:
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— lokalizacje nosnikéw reklamowych zgodnie z przepisami § 5,
— bezposrednia obstuge komunikacyjng terendw przylegtych wytgcznie
z projektowanych drég lokalnych i dojazdowych;
1 KDZ — droga klasy Z - zbiorcza, istniejgca droga publiczna powiatowa Nr 1253 L,
projektowana na odcinku stanowigcym obwodnice zabudowy miejscowosci
Leszkowice, dla ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 25 m,
¢) droga jedno- lub dwujezdniowa,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie:
— budowe jednostronnego chodnika i jednostronnej sciezki rowerowej,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow przylegtych wytgcznie
Z projektowanych drég lokalnych i dojazdowych;
1 KDL — droga klasy L — lokalna, istniejgca droga publiczna gminna Nr 103338L, dla
ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dostepnosc¢ nieograniczona,
c) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie:
— budowe obustronnego chodnika i jednostronnej Sciezki rowerowe;,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2 KDL — droga klasy L — lokalna, istniejgca droga publiczna powiatowa Nr 1253 L —
obecnie klasa drogi Z, po wybudowaniu obwodnicy miejscowosci Leszkowice
zaktada sie obnizenie klasy z drogi zbiorczej do lokalnej, po uzgodnieniu z zarzgdcg
drogi. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planem symbolem 2 KDL obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosc nieograniczona,
C) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sieg:
— budowe obustronnego chodnika i jednostronnej Sciezki rowerowe;j,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3 KDL - droga klasy L — lokalna, istniejgca droga publiczna powiatowa Nr 1540 L,
dla ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
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8)

9)

10)

a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnoé¢ nieograniczona,
c) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m, za wyjatkiem odcinka od
skrzyzowania z drogami: 1 KDL i 5 KDL do mostu na rzece Wieprz — 12 m,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie:
— modernizacje, przebudowe lub rozbudowe istniejgcego mostu na rzece
Wieprz,
— budowe obustronnego chodnika i jednostronnej Sciezki rowerowej,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4 KDL — droga klasy L — lokalna, istniejgca droga publiczna gminna Nr 103344 L,
dla ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé nieograniczona,
c) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie:
— budowe obustronnego chodnika i jednostronnej Sciezki rowerowej,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
5 KDL, 6 KDL, 7 KDL - drogi klasy L — lokalne, projektowane drogi publiczne
gminne, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnoé¢ nieograniczona,
c) szerokos¢ drégi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:
— budowe jednostronnego chodnika i jednostronnej Sciezki rowerowej,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
8 KDL - droga klasy L — lokalna, projektowana droga publiczna gminna, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé nieograniczona,
c) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:
— budowe jednostronnego chodnika i jednostronnej sciezki rowerowe;j,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
1 KDD - droga klasy D — dojazdowa, istniejgca droga publiczna gminna Nr 103339 L,
dla ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosc nieograniczona,
¢) plan utrzymuje dotychczasowe szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie:
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11)

12)

— budowe jednostronnego chodnika,
— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD - drogi klasy D — dojazdowe, projektowane drogi
publiczne gminne, dla ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) przebieg drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé nieograniczona,
c) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — 12 m,
d) w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:

— budowe obustronnego chodnika i jednostronnej sciezki rowerowej,

— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem droég

zgodnie z przepisami odrebnymi,

— pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW,
10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW,
18 KDW - tereny drog wewnetrznych — komunalne drogi gruntowe adaptowane dla
obstugi terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zagrodowg i ustugowa, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:
a) plan utrzymuje dotychczasowe szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych,
b) dostepnosé nieograniczona,
c) w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie:

— mozliwos¢ zmiany przebiegu i parametrow drog wewnetrznych,

— realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég

zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM) oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN):

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

dla terenow ustug publicznych:

a) kosciot — 10 miejsc parkingowych na 1000 mieszkancow,

b) cmentarz — 7 miejsc parkingowych na 1 ha;

dla terenéw ustugowych (U), ustugowych z zielenig towarzyszgcg (U/ZP), ustug
badawczo — rozwojowych i nauki (U B+R), produkcyjno — ustugowych (P/U):

a) obiekty ustugowe — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) zaktady produkcyjne — 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

dla terenébw nie wymienionych w pkt 2 i 3 obowigzuje urzadzenie miejsc
parkingowych w ilosci zaspokajajgcej potrzeby istniejgcego i projektowanego
zainwestowania;

na terenach ustug publicznych obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych
z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych;

dopuszcza sie lokalizacje parkingbw ogolnodostepnych w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi, przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych
ulic.
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§ 13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania w wode na cele komunalne
z istniejgcego wodociggu zbiorowego w oparciu o istniejgce ujecie wdd gtebinowych
w miejscowosci Leszkowice;

dla istniejgcego ujecia wdd gtebinowych wyznacza sie strefe ochrony bezposredniej,
w granicach ktorej obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce
Z przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego ujecia wdod glebinowych w miejscowosci
Leszkowice na potrzeby komunalne, w oparciu o przepisy odrebne;

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci oraz zmiane jej
przebiegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode poprzez indywidualne ujecia wod podziemnych
dla zabudowy rozproszonej potozonej poza zasiegiem wodociggéw;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wielofunkcyjnej strefy  rozwoju
przedsiebiorczosci z istniejgcego komunalnego wodociggu  grupowego
Zlokalizowanego na terenie gminy Niedzwiada;

dopuszcza sie realizacje ujecia wod z rzeki Wieprz powyzej zrzutu sciekéw
oczyszczonych z projektowanej oczyszczalni $ciekdw, w szczegdlnosci dla celéw
zaopatrzenia przemystu przetworczego i wydobywczego;

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode terendw wielofunkcyjnej strefy rozwoju
przedsiebiorczosci w oparciu o indywidualne ujecia wod podziemnych;

zaktada sie budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje nowoprojektowanych odcinkéw wodociggu na dziatkach
przylegtych do drég.

2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustala sie odprowadzanie $ciekdw z obszarow zabudowy do systemu sieci
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej na terenie miejscowosci
Leszkowice;

ustala sie realizacje oczyszczalni Sciekéw komunalnych dla terendéw zabudowy
wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsigbiorczosci;

na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej (S1 P/U, S2 P/U) w przypadku
dziatalnosci gospodarczych podlegajacych szczegdlnym przepisom sanitarnym
dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych obiektéw, budowli i urzadzen
technicznych stuzgcych podczyszczaniu Sciekdw przemystowych do parametrow
umozliwiajgcych odprowadzanie w/w sciekdbw do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym zakltada sie zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ do granic lokalizacji dziatalnosci;
na przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizacje przepompowni
$ciekow oraz innych urzadzen i obiektdw zwigzanych z funkcjonowaniem sieci;
dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz zmiang jej przebiegu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaktada sie budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7
8)

9)

dopuszcza sie lokalizacje nowoprojektowanych odcinkéw sieci kanalizacyjnej na
dziatkach przylegtych do drég;

zakazuje sie realizacji bezodptywowych zbiornikdw na $cieki komunalne
na terenach obstugiwanych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

na terenach zabudowy potozonej poza zasiegiem obstugi kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikéw do gromadzenia sciekow, w sposob
umozliwiajgcy docelowe przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych:

1)

2)

3)

4)

na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie koniecznos¢ zachowania
powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajgcym infiltracje do gruntu waéd
opadowych oraz ksztattowanie zagospodarowania terenu i stosowanie rozwigzan
technicznych uniemozliwiajgcych sptyw wod na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie realizacje podczyszczalni woéd deszczowych z zanieczyszczeh
powstajgcych w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczych na terenach
zabudowy, z uwzglednieniem wymogéw przepiséw odrebnych i warunkow
technicznych realizacji inwestycji;

dla terenu wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsiebiorczosci dopuszcza sie
realizacje  systemu kanalizacji deszczowej stuzgcej odprowadzaniu
podczyszczonych wod deszczowych i roztopowych do wod powierzchniowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenéw wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsiebiorczosci dopuszcza sie
realizacje zbiorczego systemu kanalizacji do retencjonowania, odprowadzania
i oczyszczania wod opadowych i roztopowych w powigzaniu z systemem kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci sredniego i niskiego napiecia;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terendw wielofunkcyjnej strefy
rozwoju przedsiebiorczosci z projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia
zasilanej planowanymi liniami kablowymi lub napowietrznymi $redniego napiecia
15 kV oraz z planowanej stacji GPZ 110/15kV na terenie strefy;

oznacza sie na rysunku planu przebieg planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV ze stacji GPZ zlokalizowanej na
terenie gminy Ostréwek w kierunkach: do stacji GPZ Lubartéw 2 alternatywnie GPZ
Lubartéw oraz do naciecia istniejgcej linii 110 kV GPZ Lublin Systemowa - GPZ
Parczew;

przebieg istniejgcych oraz projektowanych linii sSredniego napiecia wraz ze
Zlokalizowanymi na nich stacjami transformatorowymi zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie mozliwo$¢ wyznaczania nowych terendw pod budowe linii
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych nieuwzglednionych na rysunku
planu, w przypadku uzasadnienia ich realizacji wzrostem zapotrzebowania mocy
i pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowac¢ z istniejgcym zagospodarowaniem
terenu;

budowe liniowych urzadzen energetycznych niskiego napiecia na terenach
zabudowy nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajacych droég,
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi drog publicznych;
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7)

8)

9)

10)

11)

dla planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV ustala sie strefe techniczng o szerokosci 40 m tj. 20 m od osi linii, na terenie
ktérej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew i skladowania
materiatow;

dla istniejgcych i planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia ustala sie strefe techniczng o szerokosci 15 m tj. 7,5 m od osi linii, na
terenie ktorej obowigzuje zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi, sadzenia drzew i sktadowania materiatow;

dla projektowanych kablowych podziemnych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia SN 15 kV ustala sie strefe techniczng o szerokosci 1m, na terenie ktérej
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, sadzenia drzew, krzewow, sktadowania
materialdbw oraz innego zagospodarowania zagrazajgcemu funkcjonowaniu linii;
powinien by¢ to teren stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych z mozliwoscig
dojazdu;

dopuszcza sie lokalizowanie w granicach wyznaczonych terendéw zabudowy
obiektow i urzgadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym wymagajacych
wydzielenia dziatki niezaleznie od podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia
terenu;

w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudowy np. skablowania, strefa techniczna
ulega likwidacji, a tereny objete dotychczas strefg, otrzymujg funkcje zgodnie
z funkcja terendw przylegtych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w oparciu o planowang sie¢ gazowag
Sredniego cisnienia zasilang ze stacji gazowej wysokiego cisnienia zlokalizowanej
w Lubartowie;

dopuszcza sie zasilanie sieci gazowej sredniego cisnienia z planowanej do realizaciji
na terenie wielofunkcyjnej strefy rozwoju przedsiebiorczosci w Leszkowicach staciji
gazowej redukcyjno-pomiarowej, zlokalizowanej na przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia Biatorus — Putawy;

wyznacza sie na rysunku planu przebieg planowanego gazociggu wysokiego
cid$nienia Biatorus — Putawy o srednicy DN 300-600 mm oraz przebieg planowanej
sieci sredniego cisnienia;

wzdiuz przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Biatorus — Putawy o Srednicy
DN 300-600 mm ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci 12m, dla ktorej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym szerokosc strefy kontrolowanej moze by¢ zmniejszona do
8 m dla realizacji gazociggu o srednicy do DN 500 wigcznie;

wzdtuz przebiegu gazociggow sredniego cidnienia ustala sie strefe kontrolowang
0 szerokosci 1 m, dla ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

przebieg gazociggu wysokiego cisnienia Biatoru§ — Putawy wraz ze strefg
kontrolowang w pasie drogowym drog 1 KDZ i 1 KDG/GP moze by¢ inny niz
wyznaczony na rysunku planu — ostateczny jego przebieg nalezy ustali¢ na etapie
realizacji dokumentacji projektowej gazociggu;

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji sieci gazowych Sredniego cisnienia, ktérych nie
uwzgledniono na rysunku planu, w przypadkach uzasadnionych zapotrzebowaniem
na gaz i pod warunkiem nie kolidowania z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem terenu;

17



8)
9)

10)

dopuszcza sie lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

ustala sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej na
dziatkach przylegtych do drég;

przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczgce
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto obszaru opracowania z indywidualnych lub
lokalnych kottowni wykorzystujgcych paliwa i technologie nie powodujgce
pogorszenia stanu Srodowiska oraz emisji spalin powyzej dopuszczalnych norm,
w tym odnawialnych zrodet energii;

dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz
poza nimi w oparciu o przepisy odrebne oraz w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu.

. W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

3)

obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych odpadow,
utrzymania czystosci i porzgdku w gminach oraz innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

na obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do selektywnej
zbiérki odpadow;

w przypadku odpaddéw innych niz komunalne obowigzuje sposdb postepowania
zgodny ze stosownymi przepisami odrebnymi.

. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w systemy tgcznosci
z istniejgcej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz istniejgcych systemow
bezprzewodowych;

dopuszcza sie zmiane przebiegu kablowej linii Swiattowodowej kolizyjnej z terenami
eksploatacji zt6z kopalin zgodnie z propozycjg umieszczong na rysunku planu;
dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych napowietrznych linii
wytgcznie z zastosowaniem linii  kablowych prowadzonych w liniach
rozgraniczajgcych drog lub poza nimi w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu;

dopuszcza sie lokalizowanie w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy
obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wymagajgcych
wydzielenia dziatki niezaleznie od podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia
terenu.

Dla terenéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, ustug i przemystu
nalezy zapewnic:

1)
2)

wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;
dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drég pozarowych.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe
§14

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem miejscowym na jednostki strukturalne:

1)

2)

wielofunkcyjng strefe rozwoju przedsiebiorczosci ,Ostrowek - Niedzwiada” —
oznaczong literg S;
Leszkowice — oznaczong literg L.

2. Tereny, dla ktérych okreslono ustalenia szczegétowe oznaczone zostajg na rysunku
planu symbolami literowymi S, L przyporzgdkowujgcymi je do poszczegdlnych przyjetych
jednostek strukturalnych.

§ 15

Ustalenia dla jednostki strukturalnej S

Wielofunkcyjna strefa rozwoju przedsiebiorczosci ,,Ostrowek - Niedzwiada”

1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami S1 PE, S2 PE o powierzchni
ok. 142,7 ha ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe - tereny eksploatacji ztéz kopalin - tereny i obszary
goérnicze;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzeh budowlanych, stuzgcych realizaciji
podstawowego przeznaczenia terenu, w tym obiektéw obstugi komunikaciji
(parkingi), drogi wewnetrzne oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
nakaz zachowania niezbednych filaréw i paséw ochronnych w ztozach kopalin;
nakaz zastosowania zieleni izolacyjnej od strony terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: S1 P/U, S1 U/zP, S2 U/zP, S1 U, S1 EF, S1 G, S1 K, S1 E,
S1 UL;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie
Z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami § 13.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami S1 P/U, S2 P/U o powierzchni
ok. 70,1 ha ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

zabudowa ustugowa;

dupuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej; stacji paliw, obiektéw obstugi komunikacji

(parkingéw), drég wewnetrznych, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,

oraz innych obiektéw stuzgcych realizacji funkcji podstawowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 6 KDL; 30 m od terendéw lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 7 ZL,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
do 50%,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej —
20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m dla budynkéw produkcyjnych i 15 m dla
budynkéw ustugowych, przy czym wskazana wysoko$¢ nie obejmuje
koniecznych elementow technologicznych, wynikajacych ze specyfiki branzy
danego zaktadu produkcyjnego badz ustugowego,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potfaci dachowych do 45°;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

5)
6)
7
8)

9)

a) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami § 11,

b) minimalna szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 40 m
dla zabudowy produkcyjnej oraz 30 m dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
i ustugowej,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m? dla
zabudowy produkcyjnej oraz 2500 m? dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;
i ustugowej,

d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzujg w przypadku wydzielenia
dziatek dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych
oraz w przypadku przeksztatcen wlasnosciowych, z zachowaniem przepisow
szczegolnych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej

zgodnie z przepisami § 7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie zgodnie

z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie

zgodnie z przepisami § 13.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem S1 UB+R o powierzchni
ok. 25,53 ha ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne i komercyjne - zabudowa ustugowa

z zakresu ustug badawczo-rozwojowych i nauki;

dopuszczenie realizacji terendw upraw doswiadczalnych do celéw badawczo —

rozwojowych, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury,

obiektow obstugi komunikacji (parkingi), obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej i innych obiektéw budowlanych stuzgcych realizacji funkcji podstawowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 15 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDZ; 10 m od linii rozgraniczajgcej
droge oznaczong na rysunku planu symbolem 6 KDL; 12 m od terenéw lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 10 ZL,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 50%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m,
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e) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potfaci dachowych do 45°;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

5)
6)
7
8)

9)

a) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami § 11,

b) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 40 m,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?,

d) wymagania okresSlone w pkt b i ¢ nie obowigzujg w przypadku wydzielenia
dziatek dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych
oraz w przypadku przeksztatceh wiasnosciowych, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

zgodnie z przepisami §7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie zgodnie

Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie

zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1 EF o powierzchni ok. 5,9 ha

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obszary lokalizacji obiektéw i urzadzen
wykorzystujgcych energie stoneczng o mocy przekraczajgcej 100 kW,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow obstugi komunikacji, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkcji podstawowej;

3) nakaz stosowania elementéw charakteryzujgcych sie wysokg absorpcjg promieni
stonecznych, ograniczajgcych powstawanie reflekséw $wietlnych;

4)  parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - 15 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDZ,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 8 m.

5)  zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;
7)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

zgodnie z przepisami § 7,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne ustala sie

zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1 U o powierzchni ok. 13,6 ha

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, ustugi komercyjne;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow obstugi komunikacji, zieleni izolacyjnej, zieleni
urzadzonej, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i innych obiektow
budowlanych stuzgcych realizacji funkcji podstawowej;

3) dopuszcza sie ksztaltowanie zagospodarowania i zabudowy terenu jak dla
obszarow przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 8;

4)  parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 15 m od linii rozgraniczajgcych drogi
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5)

6)
7
8)

9)

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDZ/G i 1 KDZ; 10 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6 KDL;
5 KDD; 12 m od terenéw lednych oznaczonych na rysunku planu symbolem
27 ZL,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy obiektow w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 50%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci dachowych — do 45°;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami § 11,

b) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 25 m,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzujg w przypadku wydzielenia
dziatek dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych
oraz w przypadku przeksztatcen wtasnosciowych, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie zgodnie

z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie

zgodnie z przepisami § 13.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami S1 U/ZP, S2 U/ZP o powierzchni
ok. 14,4 ha ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej komercyjnej z zielenig

urzadzonag;

dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych realizacji funkcji

podstawowej, obiektow obstugi komunikacji, obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej, zieleni izolacyjnej oraz obiektéw matej architektury;

dopuszcza sie ksztattowanie zagospodarowania i zabudowy terenu jak dla

obszaréw przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 8;

obowigzek zagospodarowania zielenig izolacyjng dziatek potozonych w sgsiedztwie

terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej

oznaczonej na planie symbolami: L12 MN i L26 RM,;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi ha rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - 15 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDz/G; 10 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4 KDL,
6 KDL; 3 KDD; 4 KDD,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 30%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
50%,
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6)

7)

8)

9)

10)
11)
. k
2)
3)
4)
. k

2)

3)

4)
5)
6)

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno— lub wielospadowe o kacie nachylenia
potfaci dachowych do 45°;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami § 11,

b) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b i ¢ nie obowigzujg w przypadku wydzielenia dziatek
dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz
w przypadku przeksztatcen witasnosciowych, z zachowaniem przepiséw
szczegolnych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

zgodnie z przepisami § 7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie zgodnie

Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie

zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1 UL ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowo — logistycznej;
dopuszczenie realizacji obiektow obstugi komunikacji (parkingow);

zakaz lokalizacji budynkow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie zgodnie
z przepisami § 12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1 E ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowo - rozdzielcza GPZ

110/15 kV;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

infrastruktury sieciowej, zieleni izolacyjnej, obstugi komunikacji i innych obiektéw

stuzgcych realizacji funkcji podstawowej;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - 10 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 7 KDL,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
do 40%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10 m, przy czym ograniczenie to nie
dotyczy budowli i wurzadzeh technicznych zwigzanych 2z technologig
funkcjonowania stacji transformatorowej,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie
zgodnie z przepisami § 13.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1 K ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnia sciekdw komunalnych;

2)  dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych
obiektow budowlanych stuzacych realizacji funkcji podstawowej, obstugi
komunikacji;

3) nakaz zastosowania zieleni izolacyjnej;

4)  parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - 10 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 7 KDL,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 50 %,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12 m, przy czym ograniczenie to nie
dotyczy budowli i wurzadzeh technicznych zwigzanych 2z technologig
funkcjonowania oczyszczalni,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;

6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

7)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne ustala sie
zgodnie z przepisami § 13.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1 G ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja redukcyjno — pomiarowa gazu wysokiego
ci$nienia 1°;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych
obiektéw budowlanych stuzgcych realizacji funkcji podstawowej, zieleni izolacyjnej,
obstugi komunikacji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - 10 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 7 KDL,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 40%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
budowli i urzgdzen technicznych zwigzanych z technologig funkcjonowania stacji
redukcyjno-pomiarowej,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

4)  zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;
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7)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie
zgodnie z przepisami § 13.

§ 16
Ustalenia dla jednostki strukturalnej L

Leszkowice

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1 RM, L2 RM, L3 RM, L4 RM,
L5 RM, L6 RM, L7 RM, L8 RM, L9 RM, L10 RM, L11 RM, L12 RM, L13 RM, L14 RM,
L15RM, L 16 RM, L17 RM, L18 RM, L20 RM, L21 RM, L22 RM, L23 RM, L24 RM, L25
RM, L26 RM ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej oraz inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej;

dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego wolnostojgcego, z wbudowanym lub
wolnostojgcym garazem;

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w formie obiektow wolnostojgcych

lub wbudowanych w budynki zabudowy zagrodowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi ha rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 4 m od linii rograniczajgcych drogi
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL; 2 KDL; 3 KDL; 4 KDL; 5 KDL;
1 KDD; 3 KDD; 4 KDD; 1 KDW; 2 KDW,; 3 KDW; 4 KDW; 6 KDW, za wyjatkiem
kwartatu L 14RM na odcinku graniczagcym z 16 ZL - 6 m; 7 KDW; 8 KDW;
9 KDW; 10 KDW,; 12 KDW,; 13 KDW; 14 KDW; 16 KDW,; 17 KDW; 18 KDW,
12 m od terendéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12 ZL;
14 ZL; 15 ZL oraz od terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu
symbolem L 2ZP,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,
a w przypadku wprowadzenia dodatkowej dziatalnosci ustugowej nie wiekszg niz
40% powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
40%, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej min. 30% powierzchni
dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 9 m, garazy - 7 m, budynkéw
gospodarczych i inwentarskich - 12 m,

e) geometria  dachéw  budynkédw  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych - 12° - 45°,

f) geometria dachow budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazy —
dachy ptaskie, jedno- i dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej do
45°;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami § 11,

b) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 25 m,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla realizaciji
zabudowy zagrodowej - 2500 m?,
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7
8)

9)
10)

11)

d) wymagania okreslone w pkt b, c i d nie obowigzujg w przypadku wydzielenia
dziatek dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych
oraz w przypadku przeksztatceh wiasnosciowych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie

Z przepisami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

zgodnie z przepisami § 7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie

Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami § 13.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1 MN, L2 MN, L3 MN, L4 MN,
L5 MN, L6 MN, L7 MN, L8 MN, L9 MN, L10 MN, L11 MN, L12 MN ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej oraz inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej;
dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego wolnostojgcego, z wbudowanym lub
wolnostojgcym garazem;

dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w formie obiektow wolnostojgcych

lub wbudowanych w budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 15 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDZ; 4 m od linii rozgraniczajgcych
drogi oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 KDL; 5 KDL; 1 KDD; 2 KDD,
za wyjatkiem potnocnej czesci L 8MN - 13 m; 3 KDD; 1 KDW; 2 KDW; 3 KDW; 4
KDW; 5 KDW,; 11 KDW,; 12 KDW; 15 KDW; 12 m od terenéw lesnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18 ZL; 23 ZL; 24 ZL; 25 ZL oraz od
terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem L 2ZP,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,
a w przypadku wprowadzenia dodatkowej dziatalnosci ustugowej nie wiekszg niz
40% powierzchni dziatki,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej nie
mniejszg niz 50%, a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
40% powierzchni dziakki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 12m, budynkéw
gospodarczych - 9 m oraz dla garazy - 5 m,

e) geometria  dachéw  budynkédw  mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

f) geometria dachéw budynkéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie, jedno-
i wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowej do 45°;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami § 11,
b) minimalna szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m,
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7
8)

9)
10)

11)

.1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

.1)

2)

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla realizaciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,

d) wymagania okreslone w pkt b, c i d nie obowigzujg w przypadku wydzielenia
dziatek dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych
oraz w przypadku przeksztatcen wlasnosciowych, z zachowaniem przepisow

odrebnych;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;
zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie

Z przepisami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej
zgodnie z przepisami § 7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie
Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1 U, L2 U ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej, ustugi komercyjne

i publiczne;

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej, obstuga komunikacji, obiekty

matej architektury, zieleh urzgdzona;

adaptacja istniejgcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig modernizacji

i rozbudowy istniejgcych obiektow;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL/3 KDL; 13 KDW,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem L1 U—-9morazdlalL2 U—-15m,

e) geometria dachéw: ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych — do 45°;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie

z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji zgodnie

z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L3 U ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, ustugi
komercyjne;

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
inne obiekty stuzgce realizacji funkcji podstawowej, obstuga komunikacji, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury;
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3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)
: :
2)

3)

4)

5)
6)
7

rewitalizacje istniejgcej zabudowy (mtyn) z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy;

dopuszcza sie ksztattowanie zagospodarowania i zabudowy terenu jak dla

obszaréw przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 2 KDL,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
do 50 %,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej - 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

e) geometria dachow: ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych — do 45°,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie

Z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji zgodnie

Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1 UK ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — teren ustug kultu religiinego - kosciét rzymsko-

katolicki z dzwonnicg;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa i mieszkalna, w tym plebania,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty stuzace realizaciji

funkcji podstawowej, obstuga komunikacji, zielen urzadzona;

adaptacje istniejgcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig modernizaciji

i rozbudowy istniejgcych obiektow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL/3KDL; 2 KDL; 4 m od linii
rozgraniczajgcej droge oznaczong na rysunku planu symbolem 13 KDW,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 50%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m, za wyjatkiem budynku kosciota, dla
ktérego okresla sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie ze stanem
istniejgcym, czesci dobudowywane powinny stanowi¢ z brylg kosSciota
spojng,przestrzennie i funkcjonalnie catosé,

e) geometria dachéw: ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych — do 45°, za wyjgtkiem budynku kosciota, dla ktérego okresla sie
geometrie gtéwnych potaci dachowych zgodnie ze stanem istniejgcym;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie

z przepisami § 6;
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8)
9)
: ;
2)

3)

4)

5)
6)
7
8)
9)

10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie
Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1 UO ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, obiekty

matej architektury, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty

stuzgce realizacji funkcji podstawowej;

adaptacje istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDD, za wyjgtkiem poétnocnej
czesci terenu — 15m; 13 KDW; 14 KDW,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 40 %,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej -
30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potfaci dachowych do 45°;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie

Z przepisami § 6;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

zgodnie z przepisami § 7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie

Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami § 13.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L1 P/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazyny, skfady,

zabudowa ustugowa;

przeznaczenie dopuszczalne —obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz

inne stuzgce realizacji funkcji podstawowej, obstuga komunikacji, zielen izolacyjna,

Zieleh urzgdzona;

adaptacje istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu z dopuszczeniem

modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow budowlanych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 KDL; 1 KDD,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
do 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie dziatki budowlanej —
20%,
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5)
6)
7

8)
9)
1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych — do 45°;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie

Z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie

Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami § 13.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L1 ZC ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — cmentarz rzymsko-katolicki — czynny;

przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzgdzenia obstugi gospodarczej

cmentarza zieleh urzgdzona, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

a) zgodnie z przepisami § 12,

b) w liniach rozgraniczajgcych droge oznaczong na rysunku planu symbolem
4 KDL realizacje parkingu przycmentarnego;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie

zgodnie z przepisami § 13.

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolami L1 ZP, L2 ZP ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzagdzonej;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

dopuszczenie zagospodarowania terenu wysoka i srednig roslinnoscia;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z przepisami § 5;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie
Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami § 13.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L1 K ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - obiekty i urzgdzenia
infrastruktury kanalizacji sanitarnej: oczyszczalnia sciekdw;

dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej;

teren ochronnej strefy sanitarne;j;

adaptacje istniejgcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig modernizaciji
i rozbudowy istniejgcych obiektow.

sytuowanie  zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcej droge
oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDL.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L1 W, L2 W ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - urzadzenia
zaopatrzenia w wode: studnia ujecia wody, stacja wodociggowa;

teren strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

adaptacje istniejgcego zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig modernizaciji
i rozbudowy istniejgcych obiektéw;
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4)
5)

6)

zakazuje sie dziatalnosci nie zwigzanej z eksploatacijg ujecia wody;

obowigzujg warunki zabudowy i zagospodarowania okreslone w pozwoleniu wodno-
prawnym oraz w przepisach odrebnych;

sytuowanie  zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDD; 14 KDW.

§17

Ustalenia szczego6towe dla pozostatych terenéw

1. Dla terenéw wodd powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 WS, 2 WS, 3WS, 4 WS, 5 WS, 6 WS, 7 WS, 8 WS ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych, stawy;
przeznaczenie dopuszczalne - obiekty gospodarki wodnej;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji zgodnie
Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami § 13.

2. Dla terenéw tgk w dolinach rzecznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RZ,
2RZ,3RZ,4RZ,5RZ,6 RZ, 7TRZ,8RZ,9RZ, 10 RZ, 11 RZ, 12 RZ, 13 RZ, 14 RZ, 15
RZ, 16 RZ, 17 RZ, 18 RZ ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

8)

przeznaczenie podstawowe — tereny tgk w dolinach rzecznych;

zakaz realizacji nowej zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen hydrotechnicznych i retencyjnych spetniajgcych
warunki i wymagania ochrony przeciwpowodziowej;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami § 11;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zgodnie
Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami § 13.

3. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R, 2 R, 3 R, 4R, 5
R,6R,7R,8R,9R,10R, 11 R, 12R,13R, 14 R, 15R,16 R, 17 R, 18 R, 19 R, 20 R,
21R,22R,23R,24R,25R, 26 R, 27 R, 28 R, 29 R, 30 R, 31 R, 32 R obejmujgcych
grunty orne ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie podstawowe - uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych
obiektéw stuzgcych realizacji funkcji podstawowej;

dopuszczenie eksploatacji udokumentowanych zt6z kopalin, o ile nie stanowi to kolizji
z innymi ustaleniami planu;

adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizaciji, wymiany
obiektéw, lokalizacji nowych obiektow w granicach istniejgcej dziatki siedliskowej;
adaptacje rozproszonych siedlisk zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng;

lokalizacje nowych zabudowan niezbednych do produkcji rolnej poza granice dziatki
siedliskowej, w przypadku gdy dopuszczalna gtebokos¢ dziatki siedliskowej nie
pozwala na ich realizacje;
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7)

8)
9)

utrzymuje sie istniejgce cieki wodne, rowy melioracyjne oraz inne obiekty i urzgdzenia
stuzgce gospodarce rolnej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie
Z przepisami § 12;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

zgodnie z ustaleniami § 13.

4. Dla terenéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL, 4 ZL,
57L,62L,72L,82L,9Z7ZL,102Z2L,1127L, 12 7L, 13 ZL, 14 ZL, 15 ZL, 16 ZL, 17 ZL,
18 ZL, 19 ZL, 20 ZL, 21 ZL, 22 ZL, 23 ZL, 24 ZL, 25 ZL, 26 ZL, 27 ZL, 27 ZL, 28 ZI, 29
ZI, 30 ZL, 31 ZL ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe — lasy;

wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw, poza bezposrednio zwigzanych
z gospodarkg lesng, obronnosciag i bezpieczehstwem, infrastrukturg techniczng, oraz
obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg turystyki i rekreacji, po uzyskaniu zgody
wtasciwych organdw na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zgodnie
Z przepisami § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami § 13.

5. Dla terendéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RL, 2 RL, 3 RL. 4 RL,
5RL, 6 RL, 7 RL, 8 RL ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — lasy;

ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania do czasu zalesienia gruntéw;
wprowadza sie wymoég doboru drzewostanu o gatunkach dostosowanych do typu
siedliska.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§18

Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej opfaty na rzecz gminy w przypadku
sprzedazy nieruchomosci w wysokosci:

1)

2)

3)

Traci
2005

30% wzrostu wartosci — dla terenow zabudowy potozonej w wielofunkcyjnej strefie
rozwoju przedsiebiorczosci ,Ostréwek — Niedzwiada”;
30% wzrostu wartoéci — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej;
20% wzrostu wartosci — dla pozostatych terenéw objetych planem.

§19
moc Uchwata Nr XXI1/111/2005 Rady Gminy Ostrowek z dnia 28 czerwca

r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego Regionalnego Portu Lotniczego ,Lublin - Niedzwiada” (Dz. Urz. Woj. Lub.
Nr 193, poz. 3263 z dnia 16 wrze$nia 2005 r.).

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ostréwek.
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§ 21

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Ostrowek.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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